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PREMIERE PARIIE

1.1.0bjet de I'Enquéte publique

La procédure de modification du P.L.U est engagée a l'initiative du Maire de la Commune
de Benfeld.

L'autorite compétente examine si les évolutions du P.L.U sont susceptibles d’avoir
des incidences notables sur 'environnement.

Présentement, il s’avére qu'il n'est pas nécessaire de soumettre la demande & évaluation
environnementale.

Il convient de rappeler ici que I'Autorité Environnementale consultée en date du
13.03.2023 au titre de la procédure d’'examen au cas par cas visée aux articles R-104-
33.et suivants du code de l'urbanisme, a donné son avis en date du 11.05.2023 sur
I'absence de nécessité d’'une évaluation environnementale.

En conséquence, le Conseil Municipal, dans sa délibération du 01.06.2023 a décidé
de ne pas réaliser d'évaluation environnementale.

La présente Enquéte Publique porte sur le projet de modification N°2 du P.L.U de
BENFELD, demande d’examen au cas par cas, conformément aux articles R.104-28 a 33
du Code de I'Urbanisme.

Ce projet comporte 19 points.

- en Zone UA ol le changement de destination en rez de chaussée est réglementé pour
préserver activité économique.
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l'application des regles d’'implantation des constructions aux terrains issus des divisions en
cas de lotissement sur 'ensemble des Zones.

extérieure des constructions existantes en dérogation des présents articles et en surplomb
du domaine public..

s'appliquant aux abris de jardin.

POINT N°11 : Modification des articles 10 UA, 10 UB, 10 IAUh, pour préciser la liste des
ouvrages exemptes.

POINT N°12 : Modification de larticle 10 UB afin d'abaisser la hauteur maximale des
constructions en coeur ¢'ilot.

POINT N°13 : Modification des articles 13 UA, 13 UB et 13 IAUh pour renforcer la nature
en ville.
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POINT N°19 : Prise en compte des servitudes d'utilité publique liées aux oléoducs.

Il convient de rappeler ici, que le P.L.U ; de la commune de Benfeld a été approuvé le 07
Janvier 2014,

i a fait Fobjet :

D'une modification N°1 approuvée le 28.02.2017
D’une modification simplifiée N°1 approuvée le 12.12.2017
D’une modification simplifiée N°2 approuvé le 06.08.2021

Il s’avére qu'il y a lieu de procéder & une 2°™ modification du P.L.U pour adapter le
document d’urbanisme a de nouveaux projets et pour résoudre divers problémes
qui sont apparus lors de instruction des autorisations d’Urbanisme.

En outre il y a lieu de modifier certaines dispositions du P.L.U suite aux arrétés
préfectoraux suivants :

Arréte prefectoral du 30 janvier 2020 approuvant le nouveau Plan de Prévention
des risques d'inondation (PPRI) de ['ill.

Arrétée préfectoral du 22 avril 2019 relatif aux servitudes d'utilité publique établies de
part et d’autre des oléoducs qui traversent le ban communal.

Ces arrétés préfectoraux ont fait par ailleurs I'objet de mises a jour des servitudes
d'utilité publique annexées au P.L.U.

Cadre juridique et réglementaire

Vu le code de 'Environnement et notamment ses articles L .123-1 et suivants, et R-
123-1 et suivants,

Vu le code de I'Urbanisme,

Vu la loi N°200061208 du 13 décembre 2000,

Vu le décret N°2001-260 du 27 mars 2001,

Vu les articles R-104-28 a 33 du code de PUrbanisme (modification D’un P.L.U),

Vu l'article L.153-36 du code de I'Urbanisme (Procédure de modification),

Vu larticle L-153-41 du code de I'Urbanisme (projet de modification soumis a
Enquéte publique),

Vu les articles L.134-1 et L.134-2, et articles L.134-3 & | R.134-32 relatifs aux
Enquétes publiques,

Vu l'arrété du Tribunal Administratif de Strasbourg N°E 23000070/67 du 30.06.2023
portant nomination du Commissaire-Enquéteur,

Vu l'arrété N°69/2023 du 24.07.2023 portant ouverture d’une Enguéte publique sur
le projet de modification N°2 du P.L.U de la commune de BENFELD.

Enjeux de la modification du P.L.U.

La présente modification N°2 du P.L.U de Benfeld comporte 19 points regroupés
autour de 5 grands sujets :

L’évolution portant sur le Zonage et/ou réglement (Points 1a4)

Une modification sur les dispositions générales du réglement (Point 5)

lLa prise en compte des risques technologiques et naturels, dont PPRI (Points 14
&19)

L'évolution du réglement des zones urbaines (Points 6a13)

Et des zones naturelles (point 15 & 18)
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ce point vise a décaler la limite de la zone UB rue de Kertzfeld. L'extension
mesurée de 16,5 ares concerne 3 arriéres de parcelles, aujourd’hui inclus dans la
zone Il AU. L'impact sur les possibilités d’aménagement de la zone || AU reste
faible.

- La modification sera sans impact sur la vocation de Zone mais permettra de
construire en limite.

- La modification vise a inscrire une parcelle de 6,5 ares environ en secteur de zone
Nc (Naturellement). Cette évolution ouvre la possibilité de construire 2 annexes par
logement, isolée ou accolée a la construction principale et ayant vocation &
accueillir un garage dans la limite de 40m? et un abri de jardin de 12m?2.

reglemente (UA)

ll s'avére que la commune souhaite maintenir les commerces et activités qui
participent & Panimation et a I'attractivité du Centre-Ville, et recentrer ces activités
sur les rues ainsi délimitées en zone UA ol le changement de destination des
locaux situés en R-D-C est réglementé (permettre la diversité des fonctions
urbaines en centralité). La modification vise ainsi un ajustement de ces secteurs
(périmetre ciblé en centralité) et a exclure Pactivité de bureau et/ou d’industrie afin
de prioriser la destination commerce et artisanat.

Ce point reléve d’une précision de I'écriture du réglement de fagon a permettre une
application du réglement y compris pour les lots issus des divisions, ce qui n'est
pas le cas avec le réglement actuel.

excepté les activités générant trop de nuisances et/ou de pollution. Le P.L.U actuel
ne présente pas de dispositions en ce sens. La modification vise & exclure les
activités nouvelles présentant des risques de nuisances ou de pollution
incompatibles avec I'environnement de la zone Urbaine et le voisinage d’habitation.
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aggravation de la non-conformité» définie au lexique du réglement dans les
dispositions générales.

La pose d'isolation thermique est facilitée dans la limite d'une épaisseur de 20cm y
compris pour les constructions non conformes aux régles d’implantation fixées par
les articles 6 et 7.

a la regle des reculs. La modification vise & ne plus différencier les types de voies

servant de référence a la régle mais de calculer les reculs éventuels a partir de «la
voie desservant la construction» quel que soit son statut (public ou privé).

- 10) Modification de l'article 7 en UB et IAUh pour assouplir les régles s’appliquant

La modification vise & assouplir la régle d'implantation des petits abris de jardin
(moins de 12m?) de fagon a permettre un léger recul de 0,60 métre de la limite
séparative.

......................................

La modification N°2 permet de rajouter les antennes et les panneaux
photovoltaiques non intégrés a la toiture, a la liste des ouvrages exemptés dans le
calcul de la hauteur.

Il s'avére que la modification vise & introduire une régle de différentiation des
hauteurs maximales autorisées en fonction de la profondeur de la voie d’accés a
Iunité fonciére & FPinstar de la zone UA. L'évolution est destinée a combiner
densification, qualité urbaine et fimitation des nuisances sur le voisinage
considérant I'accélération de la pression fonciére et immobiliére observée. Dans les
premiers métres a partir de la voie publique les hauteurs pour les toitures restent
inchangées (pour les toitures en pente : 15 métres au point le plus haut, 10 métres
a I'égout principal ; pour les toitures plates : 11 métres). Au-deld des 20 métres les
hauteurs maximales sont réduites : respectivement a 10 métres, 6 meétres, et 7
metres dans les 3 cas précités.

- Les espaces plantés sont renforcés au regard de leur contributions climatiques (iiot
de fraicheur) et de qualité de vie (espace de respiration). Différentes évoiutions sont
proposées :

- EnUA=

-30% des espaces libres devront étre aménagés en espace perméable (P.L.U
actuel), devient «30% au moins, incluant les aires de stationnement».
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-Plantation sur les aires de stationnent a raison d’un arbre pour 4 places avec
possibilité d'étre regroupés.

-Pour les opérations a partir de 5 logements, 20% au moins de la surface du terrain
devront étre traités en espace vert de pleine terre.

- EnUB=

- 40% des espaces libres devront étre aménagés en espace perméable (P.L.U
actuel), devient «40% au moins, incluant les aires de stationnement»

- Plantation sur les aires de stationnement & raison d'un arbre pour 4 places avec
possibilité d'étre regroupés.

- -Pour les opérations a partir de 5 logements, 30% au moins
-Plantation des espaces de desserte et de circulation a raison d’un arbre pour 2 lots
au minimum avec possibilité d'étre regroupés.
- Pour les opérations a partir de 5 logements, 30%au moins de la surface du terrain
devront étre traités en espace vert de pleine terre.

- EniAUh=

- 40% des espaces libres devront étre aménagés en espace perméable (P.L.U
actuel), devient «40% au moins, incluant les aires de stationnementy.

- -Plantation des espaces de desserte de circulation 3 raison d'un arbre pour 2 lots
au minimum avec possibilité d'étre regroupés.

- La zone inondable délimitée par le nouveau PPRI est beaucoup plus étendue et
couvre la quasi-totalité¢ des espaces situés a lest de P'lll ainsi gue quelgues
secteurs a faible emprise a 'ouest du cours d’eau. La mention du nouveau PPRI
est précise au titre 1. Un sur-zonage est reporté sous la forme d’une trame
graphique. Le réglement «écrit est toiletté dans la mesure ol ce sont les
prescriptions du PPRI qui s’appliquent. Enfin, deux secteurs NI (P.L.U actuel) sont
distingues car situés & présent en zone inondables : il s'agit du plan d'eau a
vocation de baignade en NI1 (nouveau secteur de zone) et de I'étang de péche en
NI2.

- 19_ Prise en compte des servitudes d'utilité_ publigue liées aux oléoducs,
Le territoire est traversé par les oléoducs de la Sté SPSE. Le tracé des oléoducs et
les zones de dangers associés avaient été inscrits sur les plans du réglement. Un
arrété préfectoral d'avril 2019 a instauré des servitudes d'utilité publique qui se

substituent aux zones de dangers inscrites précédemment.

- Il s'avére que sur site une construction existante de 70m? accueille douches,
vestiaires, caisses et petite buvette au sein du plan d’eau & vocation de baignade.
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La modification vise l'extension de cette construction pour un meilieur
fonctionnement de l'activité dans la limite d'une emprise au sol cumulée des
constructions de 100 m? au maximum,

La modification vise d’'une part & permettre des travaux d'entretien sur les hangars
agricoles (écurie, auvents, batiments de stockage) et d'autre part de faire évoluer a
la marge la constructibilité des parcelles concernées, ceci sans changement de
destination.

Le recul de 2 métres actuellement en vigueur est augmenté & 4 meétres a linstar de
la zone agricole A, pour des motifs de sécurité et/ou de limitation des nuisances par
rapport aux voies et emprises publigues. Aux abords des routes départementales
ce recul est porté a 15 métres par rapport a I'axe de la R.D.82, et 25 métres par
rapport a Faxe de la R.D.5 lorsqu'il s’agit de constructions a usage d'habitation sur
préconisations de la CeA. (15 métres pour les autres constructions).

1.4  Composition du dossier soumis a I'Enquéte publigue.

Le dossier soumis au public comprend les pigces suivantes :

- Extrait du P.V. du Conseil Municipal du 01.06.23 comportant délibération de non
soumission a évaluation environnementale.

- Arrété d'ouverture et d’organisation de I'Enquéte publique relative a la modification
N°2 du P.L.U.

- Textes régissant 'Enguéte Publigue.

- Avis de la Collectivité Européenne d’Alsace.

- Avis de la CDPENAF

- Avis de la MRAE

- Avis du SCORTES

- Notice de présentation

- Rapport de présentation — Tableau des surfaces

- Reégiement écrit

- Reéglement graphique 1/2000°™®

- Réglement graphique 1/56000%™®

1.5 Analyse du dossier soumis a PEnguéte publique.

Le dossier d’Enquéte publigue relatif & la demande de la modification N°2 du P.L.U.
de Benfeld a été élaboré par 'ATIP — Agence Territoriale d'ingénierie Publique.
Territoire SUD — 53, rue de Sélestat a 67200 OBERNAI. Ce dossier clair et précis,
aisément compréhensible, mis & la disposition du public, en application des textes
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en vigueur met parfaitement en évidence le besoin local en matiére
d’amenagement public et de clarté du document d’urbanisme de la commune de
BENFELD pour la mise a jour de son P.L.U.

1.6 Controle du dossier de 'Enquéte Publigue

Le 25 AoOt 2023, j'ai contrélé le dossier d’Enquéte soumis au public en Mairie de
BENFELD, je I'ai coté et paraphé comme I'ensemble des autres piéces
complémentaires.

m e ofom e R M b e e At ey T e e e e o 2 ] o b

2.1 —Démarches préliminaires & 'Enquéte publique

Par décision N°E 230000/67 du 30 juin 2023, Monsieur le Vice-Président du tribunal
administratif de Strasbourg a désigné Mr MARTIN Bernard, en qualité de
Commissaire-Enquéteur (piéce jointe en annexe).

2.2 —Prise en compte du dossier d’Enquéte publigue

Le 30 juin 2023 rAgence ATIP m’'a fait parvenir le dossier dématérialisé par
courriel, puis a ma demande, m'a adressé un dossier en version papier.

Apres avoir pris connaissance du dossier, une réunion de travail et de concertation
a eu lieu le 19.07.23 en Mairie de BENFELD en présence de Mr DURAND de
FATIP et de Mr SCHULTZ adjoint & l'urbanisme, nous avons abordé les différents
points de cette modification du P.L.U. ainsi que Porganisation matérielle de
'Enquéte publique .En date du 25/07/2023, j'ai visité en compagnie de Mr
SCHULTZ les différents sites concernés par la modification N°2 du P.L.U, de ce
qui m'a permis de visu de mieux comprendre I'objet de PEnquéte Publique.

2.3 —Dates et siége de 'Enguéte publique.

La présente Enquéte publique s'est déroulée sur une période de 26 jours
consecutifs, du lundi 28 Aolt au vendredi 22 septembre 2023 a 18 h.

En application de Farrété municipal du 24.07.2023 N°69/2023 le dossier a été mis a
la disposition du public en Mairie de BENFELD, et sur le site internet de la
commune a Fadresse suivante endguéte-publique-m2-plu-benfeld@mail.registre-

numerique.fr

ainsi que le registre dématérialisé accessible a l'adresse suivante:
https.//www.reqistre-numérigue.fr/engéte-publique-m2-plu-benfeld.
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En application du méme arrété municipal, le dossier d’Enquéte publique sur support
papier ainsi que le registre d’Enquéte papier ont été déposé & la mairie et
accessible pendant toute la durée de PEnquéte aux jours et heures habituels
d’ouverture de la Mairie.

En application du méme arrété municipal, le Commissaire Enquéteur s'est tenu 3 la
disposition du public en Mairie de BENFELD dans des conditions materielles trés
satisfaisantes, en assurant les permanences suivantes :

- Lundile 28 Aolt 2023 de 15h 3 18h

- Mercredi le 06 septembre 2023 de 9h 4 11h30

- Samedi le 16 septembre 2023 de 9h 4 11h30 — ouverture exceptionnelle

- Vendredi le 22 septembre 2023 de 15h & 18h

- Pendant la durée de I'Enquéte, chacun a pu transmettre ses observations et
propositions :

- Soit en les consignant sur le registre d’Enquéte — papier- coté et paraphé par le
Commissaire-Enquéteur, déposé en Mairie |

- Soit en les adressant par courrier a 'attention de Mr le Commissaire-Enquéteur au
siége de I'Enquéte, la Mairie de BENFELD, sise 3 rue du chateau 67231
BENFELD,

- Soit en les adressant par voie électronique aux adresses suscitées, ainsi qu'a
ladresse mail de la mairie : mairie@Uville-de-benfeld.fr

- L'ensemble des adresse E-mail a dédiées étaient accessibles du 28 Aot 20203 au
22 Septembre 2023 4 18h. '
Conformément a l'article L-123612, le dossier était €galement consultable sur
ordinateur en Mairie de BENFELD, aux heures habituelles d’ouverture du
secrétariat et lors des permanences du Commissaire-Enquéteur.

2.4 —Publicité de P'ouverture de 'Enguéte Publique

La publication légale a été faite conformément a la réglementation, deux avis
d'Enquéte publique ont été publiés dans deux journaux régionaux et affichés sur le
site internet de la commune de Benfeld

PREMIER AVIS D'OUVERTURE DE L’ENQUETE

- Dans le quotidien «LES DERNIERE NOUVELLES D’ASACE» du 11.08.2023 (voir
annexes)

- Dans le quotidien «<EST AGRICOLE ET VITICOLE» du 11.08.2023 (voir annexes)

SECOND AVIS D’OUVERTURE DE L’ENQUETE
Dans le quotidien «LES DERNIERE NOUVELLES D’ALSACE>» du 01.09.2023 (voir
annexes

- Dans le quotidien «EST AGRICOLE ET VITICOLE» du 01.09.2023 (voir annexes)

La conformité et les parutions légales de cette publicité ont été vérifiées par le
Commissaire-Enquéteur.
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En application de I'Arrété municipal N°69/2023 du 24.07.2023 de la commune de
Benfeld, I'Avis d’Enquéte publique a été affiché au moins 15 jours avant le
démarrage de 'Enquéte, sa présence a été vérifiée par mes soins, tant en Mairie
que sur les sites d’affichages de la commune (Voir annexes).

L'avis a été également publié sur le site internet de la commune : mairie@ville-de-
benfeld.fr

Par ailleurs, un article relatant 'Enquéte publique a été publié dans le Bulletin
Municipal N°03/23 (voir annexes).

e e et e e e Al oy ) ey e el

Pendant 'Enquéte le public a pu s’exprimer :
- - Soit en consignant par écrit ses observations dans le registre d’'Enquéte-papier-en
Mairie de Benfeld,
- - Soit en annexant courriers, notes et/ou documents au registre d’Enquéte,
- - Soit par message électronique sur 'adresse mail dédiée.

3.1 —Analyse comptable des observations

Durant la durée de I'Enquéte publique, le commissaire-Enquéteur a réceptionné 3
observations par lettre/courriers en Mairie, et 12 observations électroniques, zéro
intervention écrite n'ayant été enregistrée dans le Registre d'Enquéte papier — (voir
I'ensemble des interventions écrites du public en annexes).

3.2 ~Proces verbal de synthése

Le procés verbal de synthése — tableau listant les points soulevés par le public en
principaux thémes relevés, et les questions du commissaire-Enquéteur de méme
qu'une copie de l'ensemble des interventions du public, ont été adressés par
courrier postal au Maitre d'Ouvrage (Mairie de Benfeld) avec une demande de
Mémoire en Réponse, le 26.09.2023.

3.3 — Réponse du Maire d'ouvrage

Par lettre en date du 25.09.23, le Commissaire-Enquéteur a transmis a Mr le Maire
de Benfeld, 'ensemble des interventions du public ainsi que le P.V-de synthése y
afférent, ainsi qu'une demande de Mémoire en Réponse y relative.

En date du 13.10.2023, le Commissaire-Enquéteur a receptionné par mail, le
courrier de 7 pages portant — Mémoire en Réponse de la commune de Benfeld.
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MARTIN Bernard COMMISSAIRE ENQUETEUR

12a rue du Noyer
67204 ACHENHEIM Le 25/09/2023

Tél, : 03.69.06.83.45
Port. : 06.07.47.24.65

Monsieur Jacky WOLFARTH
Maire de la commune de

67231 BENFELD

CONCERNE :

MODIF n°2 DU P.L.U

Demande de Mémoire en réponse
Proces-verbal de synthése

Monsieur le Maire,

Au terme de I'Enquéte Publique citée en référence qui s’est achevée le
22.09.23 a 18h en Mairie de Benfeld, les registres d’'Enquéte - papier et
numérique - ont été clos & la méme heure.

Durant la période de cette enquéte, soit du 28.08.23 au 22.09.23
inclus, c’est au total 15 interventions du public qui ont été enregistrées.

Veuillez trouver ci-joint, copie de I'ensemble de ces interventions, ainsi
que le P.V de synthése y afférant, de méme que les guestions du
Commissaire Enquéteur,

Afin de me permettre de porter mes conclusions et I’Avis motivé relatif
au projet de cette modification du P.L.U, je vous prie de bien vouloir vous
prononcer sur I'ensemble de ces observations ainsi que de mes questions,
ceci par le biais d‘'un Mémoire en réponse dans les meilleurs délais.

Vous en remerciant vivement par avance, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de mes respectueuses salutations.

Bernard MARTIN
Commissaire Enquéteur.




MODIFICATION N°2 P.L.U - BENFELD

1) S'agissant du Point N°4 de ia modification et qui concerne la réglementation er
Zone UA du changement de destination en rez de chaussée, I'on observe que
la commune souhaite ajuster le périmétre du secteur concerné en Centre-
Bourg en élargissant a la rue de ia Dime, rue des Bouchers et la place Briand.
Ne serait-il pas souhaitable, dans la méme but de maintenir les commerces et
activités qui participent a I'animation et a I'attractivité du centre-ville
d’appliquer cette réglementation & I'ensemble du Centre-Bourg ?

2} S’agissant des directives du SCOTERS sur le volet habitat pour Benfeld, il est
demandé «que 'urbanisation réserve une part significative 2 'HABITAT
INTERMEDIAITRE qui ne peut étre inférieure & 25% du nombre de logements,
une DENSITE DEVANT TENDRE & 30 LOGEMENTS A L’'HECTARE et des P.L.U.
qui encouragent la production de logements aidés autant que possible dans le
tissu urbain.»

Je vous prie de bien vouloir me faire savoir quels sont les mesures et choix pri
dans le cadre du P.L.U pour le respect de ces directives.




MODIFICATION N°2 DU P.L.U. DE BENFELD

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

PRINCIPAUX THEMES EVOQUES

Modification

POLLUTION Hauteurs des  |du zonage Circulation Regles de

OBSERVATIONS |visuelie + olfactive + . N distances et . |Opposition
. constructions jreclassement de {routiére
nappe phréatique reculs
parcelies

N°1 X X X
N°2 X
N°3 X X
N°1 R.N. X
N°2 R.N. X X X
N°3 R.N. X
N°4 R.N., X X
N°5 R.N. X
N°6 R.N. (5) X
N°7 R.N. (2) X

# est précisé ici que les contributions numériques N°2 et N°3, sont les doublons des interventions écrites

N°et 2

C'est au total 15 observations du public qui ont été enregistees pendant toute la durée de I'Enquéte.

A savoir :

- 0 (zéro) chservations dans le Registre d'Enquéte - Papler - En Mairie

- 3 (trois) observations par courriers regus par le Commissaire Enquéteur
- 12 (douze) observations enregistrées dans le registre numeérique.
Par ailleurs, le Commissaire Enquéteur a recus la visite de quatre personnes pour cohsultation du dossier
pendant les permanences effectuées en Mairie de Benfeld du 28.08.23 au 22.09.23 inclus.
Aucune visite du public en dehors des permanences n'a été observée par les services de la Mairie de Benfeid.




MARTIN Bernard COMMISSAIRE ENQUETEUR

12a rue du Noyer

67204 ACHENHEIM Le2%/09/2023
Tél. : 03.69.06.83.45
Port. : 06.07.47.24.65

Monsieur Jacky WOLFARTH
Maire de la commune de

67231 BENFELD

CONCERNE :

MODIF n°2 DU P.L.U

Demande de Mémoire en réponse
Procés-verbal de synthése

Monsieur le Maire,

Au terme de I'Enquéte Publique citée en référence qui s’est achevée le
22.09.23 a 18h en Mairie de Benfeld, les registres d’Enquéte - papier et
numeérique - ont été clos a la méme heure.

Durant la période de cette enquéte, soit du 28.08.23 au 22.09.23
inclus, c’est au total 15 interventions du public qui ont été enregistrées.

Veuillez trouver ci-joint, copie de l'ensemble de ces interventions, ainsi
que le P.V de synthése y afférant, de méme que les questions du
Commissaire Enquéteur.

Afin de me permettre de porter mes conclusions et I'Avis motivé relatif
au projet de cette modification du P.L.U, je vous prie de bien vouloir vous
prononcer sur I'ensemble de ces observations ainsi que de mes questions,
ceci par le biais d'un Mémoire en réponse dans les meilleurs délais.

Vous en remerclant vivement par avance, je vous prie d'agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de mes respectueuses salutations.

Bernard MARTIN

Commissaire ;,[wquéteur.
%ﬁ%w/ )
[ ]




MODIFICATION N°2 P.L.U ~ BENFELD

1) S'agissant du Point N°4 de la modification et qui concerne la réglementation en
Zone UA du changement de destination en rez de chaussée, 'on observe que
la commune souhaite ajuster le périmétre du secteur concerné en Centre-
Bourg en élargissant a la rue de la Dime, rue des Bouchers et la place Briand.
Ne serait-il pas souhaitable, dans la méme but de maintenir les commerces et
activités qui participent & 'animation et & I'attractivité du centre-ville
d'appliquer cette réglementation a I'ensembie du Centre-Bourg ?

2) S’agissant des directives du SCOTERS sur le volet habitat pour Benfeld, il est
demandé «gue l’urbanisation réserve une part significative a ’'HABITAT
INTERMEDIAITRE qui ne peut étre inférieure & 25% du nombre de logements,
une DENSITE DEVANT TENDRE a 30 LOGEMENTS A L'HECTARE et des P.L.U.
qui encouragent la production de logements aidés autant que possible dans le
tissu urbain.»

Je vous prie de bien vouloir me faire savoir quels sont les mesures et choix pris
dans le cadre du P.L.U pour le respect de ces directives.




Bernard MARTIN
COMMISSAIRE ENQUETEUR
12A, Rue du Noyer

67204 ACHENHEIM

MODIFICATION N°2 DU P.L.U DE BENFELD

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
PRINCIPAUX THEMES EVOQUES

POLLUTION Modification
visuelle + Hauteurs des | du zonage Circutation | Régles de

OBSERVATIONS | olfactive + constructions | reclassement | routidre distances et Opposition
happe de parcelles reculs
phréatique

N°1 X X

N°2 X

N°3 X X

N°1 R.N. X

N°2 R.N. X X

N°3 R.N. X

N°4 R.N. X

N°5 R.N, X

N°6 R.N. (5) X

N°7 R.N. (2) X

Il est précisé que les contributions numériques N°2 et N°3, sont les doublons des interventions
écrites N°1 et 2.

C’est au total 15 observations du public qui ont été enregistrées pendant toute la durée de
'Enquéte.,

A savoir :

- 0/(zéro) observations dans le Registre d’Enquéte - Papier- En Mairie

- 3 (trois) observations par courriers regus par le Commissaire Enquéteur

- 12 {douze) observations enregistrées dans le registre numérigue.

Par ailleurs, le Commissaire Enquéteur a recu la visite de quatre personnes pour consultation
du dossier pendant les permanences effectuées en Mairie de Benfeld du 28.08.23 au 22,09.23
inclus.

Aucune visite du public en dehors des permanences n’a été observée par les services de fa
Mairie de Benfeld.




Recw Lo 12.10.23

Bernard MARTIN
COMMISSA] UETEUR

VILLE DE !

<

BafFeiD .~

Commune de BENFELD

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Mémoire en réponse au commissaire enquéteur

Vendredi 13 octobre 2023

1. Rappel du contexte :

M. Martin, commissaire enquéteur, a été nommé par le tribunal administratif pour mener I'enquéte
publique de la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Benfeld.

Un Procés-Verbal de synthése a été émis le 28 septembre 2023 par M. Spies. Le présent mémoire en
réponse doit permettre a la commune d'apporter des réponses aux observations et avis inscrits dans
le PV, afin de permettre a M. le commissaire enquéteur d’établir son rapport définitif sur la base d’une
connaissance complétée sur les points soulevés,

2. Avis de la Commission départementale de la préservation des espaces
naturels et forestiers (COPENAF) :
Avis favorable sur les points n°3 et n°15 portant sur la création d'un secteur de taille et de capacité

d'accueil limitées (article L.151-13 du Code de l'urbanisme exigeant l'avis préalable de ladite
commission).

Confirmation de l'avis favorable, consécutive de la nouvelle consultation effectuée suite a I'évolution
du projet de modification en cours d'études.

/
3. Observations des personnes publigues associées :

Avis de la Collectivité européenne d’Alsace :

Pas de remarques.

/
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Avis du syndicat mixte pour le Schéma de cohérence territoriale de la région de Strashourg
(SCOTERS) :

Recommande de revoir/renoncer au reclassement d’'une petite surface de zone N en secteur de zone
Nc (point n°3), ou a minima d'imposer que lesdites annexes soient accolées au batiment existant et/ou
encadrer leur insertion paysagere.

Le présent point constitue I'un des objets de saisine de la CDPENAF, car entrainant la création d’un
Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées. A ce titre, il a fait 'objet d’un avis favorable de la
commission, considérant ainsi I'incidence marginale sur les espaces naturels, agricoles et forestiers.

Par ailleurs, le secteur est déja pour partie urbanisé, anthropisé (jardin) et cldturé.

En conséquence, et comme déja précisé dans la notice de présentation, le présent point de
modification ne remet pas en cause la compatibilité du PLU avec le SCOTERS. Le point n°3 reste
compatible avec le SCOT, au regard notamment des orientations du Document d’orientations et
d’objectifs (DOO) en matiére de protection des espaces et sites naturels ou urbains a protéger.

Il est cependant précisé que les dispositions de I'article 11N relatif a I'aspect extérieur des
constructions garantissent la bonne prise en compte des enjeux paysagers du site par les éventuels
projets.

Avis de la Préfecture du Bas-Rhin :

A) Point n°2: avis défavorable, demande de précisions relatives au projet d’extension de
I'établissement industriel afin de mieux évaluer ses éventuelles incidences sur
I'environnement.

B) Point n°3 : demande de complément & 'analyse de I'impact de I'évolution réglementaire sur la
seconde entité urbaine concernée par le secteur de zone Nc, au Nord de la commune.

C) Point n°12: recommandation de mise en adéquation de I'écriture réglementaire relative  la
nature de la voie de desserte = changement du terme « voie publique » en « voie desservant
I'unité fonciere » (comme proposé au point n°9).

A) Il est rappelé que l'intégralité du dossier de modification n°2 du PLU a fait I'objet d'une
demande d’examen au cas par cas relative a la réalisation d’une évaluation environnementale.
En date du 11/05/23, la MRAE a confirmé que cette modification n’est pas susceptible d’avoir
d'incidences notables sur I'environnement et la santé humaine, ne nécessitant en
consequence aucune évaluation environnementale.

Il'est cependant précisé que les dispositions de I'article 11UX relatif & I'aspect extérieur des
constructions garantissent la bonne prise en compte des enjeux paysagers du site par les
aventuels projets.

Par ailleurs, I'établissement industriel est soumis a la réglementation sur les installations
classées au titre de la protection sur I'environnement, destinée notamment 3 limiter les
impacts sur I'environnement des futurs projets.

Il est également rappelé que les entreprises présentes sur ce site sont soumises, dont le
respect est vérifié par les services de I'Etat.
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Modification N°2 du PLU




3

A titre informatif cependant, la notice de présentation sera complétée avec des éléments du
projet envisagé afin de préciser I'absence d'incidence notable.

B) La notice de présentation sera complétée en ce sens.

C) Cette proposition d’évolution réglementaire est notamment destinée A favoriser la création
de front bati sur rue, tout en ménageant des respirations en cceur d'ilot. Le changement de
référence vers la « voie desservant I'unité fonciére » est susceptible de s'appliquer sur des

voies privées en cceur d'ilot et I'application de la régle ne contribuerait donc pas a "objectif
énoncé ci-dessus,

Il est donc proposé de maintenir ce point en I'état.

4. Observations formulées par le commissaire enquéteur dans son procés-
verbal de synthése aprés enquéte publique :

Ohservation n°1 :

Point n°4 : interrogation relative au périmetre en zone UA dans lequel le changement de destination
en rez-de-chaussée est réglementé (demande d'extension a I'intégralité du centre hourg).

Cet outil mis en place par la commune de Benfeld a pour objectif de lutter contre la dévitalisation
commerciale du bourg en obligeant en maintien d’une activité commerciale ou artisanale a I'intérieur
d'un périmétre donné.

Ilintégre les principaux secteurs de « densité commerciale » au sein de la zone UA, tel que retranscrit
dansla carte figurant a la notice de présentation. Au-dela, la concentration en commerces de proximité
est beaucoup plus faible, ne justifiant ainsi pas la mise en place d'un outil de cette nature.

Ohservation n°2 :

Demande de prise en compte des orientations du SCOTERS en matiére de production d’habitat
intermédiaire (25% minimum du nombre de logements) et de densité (tendre vers 30 logements /ha).

Aucun point ne reléve directement de ce sujet dans la présente procédure.

L'abaissement de la hauteur maximale des constructions en cceur d'ilot en zone UB (point n°12) peut
cependant étre rapproché du sujet soulevé : cette évolution réglementaire est destinée a combiner
densification en front de rue et préservation de la nature a I'arriére des parcelles. Elle n’empéche pas
d’atteindre les objectifs du SCOTERS.

I est également rappelé que les OAP sur les secteurs d’extension majoritairement destinés a I'habitat
fixent des principes en matiére d’habitat intermédiaire et de densité cohérents avec le SCOTERS.
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5. Observations du public :

Observation n°1 :

A)

B)

A)

B)

Point n16 : avis défavorable a la proposition d’évolution réglementaire destinée a permettre
I'entretien des constructions agricoles existantes, au motif que certaines constructions ne sont
pas agricoles et quelles feraient l'objet d’aménagement sans dépot d’autorisation
d’urbanisme.

Désaccord avec la taille du secteur de zone Ng permettant le projet d’extension de la sabliere
Helmbacher. Le projet est par ailleurs jugé trop proche la RD5 et de la piste cyclable.

A titre liminaire, il est indiqué que cette évolution réglementaire n’entraine aucunement la
régularisation de constructions existantes édifiées sans autorisation d’urbanisme.

Le présent point autorise de maniére trés restrictive I'évolution des constructions agricoles
existantes en zone N, seuls 'aménagement et la transformation des constructions nécessaires
a l'exploitation agricole a la date d'approbation du PLU étant autorisés.

Ainsi, outre les quelques usages et vocation complémentaires autorisées en zone N (réseaux,
voiries, canalisations, aménagement de digue ou lié & des mesures compensatoires
notamment), toutes les autres sont interdites. Une autorisation d’urbanisme ne relevant pas
de ces usages et vocations fera donc I'objet d'un avis défavorable.

Le projet d’extension de la sabliére ne fait I'objet d’aucun point de la présente modification du
PLU, le site étant déja classé en secteur de zone Ng, il n’est pas possible de changer sa
réglementation a ce stade de la présente procédure.

Il est cependant rappelé que tout projet sur la graviére sera soumis 3 autorisation ; dans ce
cadre, les impacts sur I'environnement seront analysés par les services de I'Etat.

Il 'est cependant rappelé que le point n°17 propose d’établir un recul constructible en zone N
hors agglomération le long de la RDS qui éloignera donc toute construction de la route et de
la piste cyclable.

La problématique du risque d’effondrement sera cependant traitée dans le cadre de
I"autorisation environnementale relative a I'extension de la sabliére, instruite par les services
de I'Etat. Ce dossier aura notamment pour objet de vérifier les impacts environnementaux et
les risques.

Le pétitionnaire pourra cependant s’adresser a la commune pour obtenir de plus amples
informations sur le sujet.

Ohservation n°2 :

Point n°1 : demande de confirmation d'intégration de I'intégralité de la parcelle section AM n® 177, au
reclassement en zone UB.
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Le Maire confirme que le reclassement concerne bien I'intégralité de la parcelle.

Les plans de zonage mis a jour seront basés sur le plan cadastral 2 jour,

Observation n°3 :

A) Demande de création d’un contournement routier, au vu des problémes de circulation.
B) Demande d'actions quant aux supposées problémes de pollution du plan d'eau.

C) Demande d'interdiction de construction 3 vocation d’habitat sous un seuil minimal de taille de
parcelle.

D) Demande d’actions en faveur du cours d’eau de la Lutter.

Les sujets évoqués ne font pas I'objet de point de la présente procédure.

lIs sont donc hors du champ de la modification n°2 du PLU et ne peuvent pas recevoir de réponse dans
le cadre de la présente modification,

Le pétitionnaire pourra cependant s’adresser 4 la commune pour obtenir des informations sur les
sujets soulevés,

Ohservation n°4 ;

A) Point n°17 : demande d‘ajout A l'article 6N du paragraphe suivant : « les installations et
aménagements suivants ne sont pas concernés par les régles de recul : les coffrets électriques
et les petites sous-stations, les installations photovoltaiques ou de production d’énergie ou
d'eau chaude, les installations pour I'eau ou I'assainissement ou les petites stations de relevage,
les composteurs, les boites aux lettres, les barridres de sécurité ou d'entrée, les abris et
installations de faible ampleur ».

B) Point n°17 : demande de réduction de 25 a 20 m pour les habitations ou établissements
recevant du public le long de la RD5 et de 15 & 10 m pour les autres constructions.

A) La régle de recul par rapport aux voies publiques s"applique uniquement aux constructions.
Les coffrets électriques, composteurs, boites aux lettres, etc. ne sont pas concernes,

En zone N, le recul imposé aux constructions est lié i des préoccupations de sécurité, tant pour
les automobilistes (visibilité, risques de collisions...) que pour les occupants des constructions
(en cas d’accident sur la route). Le Maire propose de maintenir en I'état la proposition.

B) Les reculs proposés le long de la RD5 hors agglomération sont des préconisations de la
Collectivité européenne d'Alsace, gestionnaire de la voie. Elles s‘appliquent dans tout le
département, au nom des préoccupations de sécurité expliquées ci-dessus,

Le Maire propose donc de maintenir les reculs tel qu'initialement définis.
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Observation n°5 :

A) Point n°2 : demande d’une plus forte réglementation en matiére paysagere, d’encadrement
des hauteurs et du stockage de matériaux sur les zones UX2-3 et Ng correspondant a la zone
économique Nord et aux activités graviérables.

B) Point n*16 : avis défavorable a la proposition d’évolution réglementaire destinée a permettre
F'entretien des constructions agricoles existantes, au motif que certaines constructions ne sont
pas agricole et qu'elle ferait 'objet d’aménagement sans dépdt d'autorisation d’urbanisme.

A) Le présent point a pour unique objectif d’autoriser les constructions sur limite séparative
(reclassement de UX2 vers UX3). Les sujets évoqués sont donc hors du champ de la procédure
et ne peuvent recevoir de réponse dans le cadre de la présente modification. D'autres ne
peuvent pas étre réglementés par le PLU. Le Maire propose d'étudier le sujet a 'occasion d’une
prochaine procédure d’évolution du PLU, tout en sachant qué d'éventuelles nouvelles régles
ne s'appliqueraient qu'aux futurs projets sur le site et pas a I'existant.

Par ailleurs, il est rappelé que les entreprises présentes sur ce site sont soumises a la
réglementation sur les installations classées au titre de la protection sur I'environnement, dont
le respect est vérifié par les services de I'Etat.

B) Cf. 1-A) ci-dessus.

Ohservation n°6 4 10 :

Demande de reclassement du secteur de zone Nc1 en UC, au motif que la zone est viabilisée.

A) Le sujet évoqué ne fait pas I'objet de point de la présente procédure,

B) I est donc hors du champ de la modification n°2 du PLU et ne peut recevoir de réponse dans
le cadre de la présente modification. Le pétitionnaire pourra cependant s'adresser a la
commune pour obtenir de plus amples informations sur le sujet,

Observation n°11 :

Demande d’augmentation du recul constructible du secteur de zone Ng au droit de la piste cyclable le
long de la RDS, au vu du risque d’effondrement des berges.

Le sujet évoqué ne fait pas 'objet de point de la présente procédure.

Il est donc hors du champ de la modification n°2 du PLU et ne peut recevoir de réponse dans le cadre
de la présente modification.
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La problématique sera cependant traitée dans le cadre de I'autorisation environnementale relative 3

I'extension de la sabliére, instruite par les services de I'Etat. Ce dossier aura notamment pour objet

de vérifier les impacts environnementaux et les risques.

Observation n°12 :

Demande de reclassement du secteur de zone Ncl en UC, au motif que la zone est viabilisée.

Cf. observations 6 a 10 ci-dessus,

Commune de BENFELD
Madification N°2 du PLU

Le Maire de la commune de Bdhfeld

/

Jacky WOLFART

|
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3.4 — Analyse des observations et des réponses

Dans son Mémoire en Réponse du 13.10.23, la commune fait part, page 1 a 3, de
L'avis des Personnes Publiques Associées. (P.P.A) il convient de rappeler ici qu'il
n'entre pas dans les attributions du Commissaire-Enquéteur de commenter les avis
des Personnes Publiques Associées, mais peut en tenir compte dans 'élaboration
de son avis motivé.

Paragraphe 4 : OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR dans son P.V.
DE SYNTHESE APRES ENQUETE PUBLIQUE :

QOBSERVATION 1 - POINT 4 : interrogation relative au périmétre en Zone UA dans
lequel le changement de destination en rez-de-chaussée est réglementé (demande
d’extension a l'intégralité du Centre-Bourg).

Cet outil mis en place par la commune de Benfeld a pour objectif de lutter contre la
dévitalisation commerciale du bourg en obligeant un maintien d’une activité
commerciale ou artisanale a l'intérieur d’'un périmétre donné.

Il intégre les principaux secteurs de «densité commerciale» au sein de la Zone UA,
tel que retranscrit dans la carte figurant a la notice de présentation. Au-dela de Ia
concentration en commerces de proximité est beaucoup plus faible, ne justifiant
ainsi pas la mise en place d'un outil de cette nature.

C'est un choix compréhensible de n'appliquer la modification qu'aux principaux
secteurs de «densité commerciale», le périmétre donné pouvant bien sir étre
agrandi si besoin était, dans une modification future.

OBSERVATION 2 - Demande de prise en compte des orientations du SCOTERS
en matiere de production d'habitat intermédiaire (25% minimum du nombre de
logements) et de densité (tendre vers 30 iogements/ha).

Aucun point ne reléve directement de ce sujet dans la présente procédure.
L’abaissement de la hauteur maximale des constructions en coeur d'ilot en Zone
UB (Point N°12) peut cependant &tre rapproché du sujet soulevé : Cette évolution
réglementaire est destinée & combiner densification en front de rue et préservation
de la nature a larriére des parcelles. Elle n”'empéche pas d’atteindre les objectifs du
SCOTERS.

II'est également rappelé que les OAP sur les secteurs d’extension majoritairement
destinés a I'habitat fixent des principes en matiére d’habitat intermédiaire et de
densite cohérents avec le SCOTERS

ENQUETE PUBLIQUE - MODIFICATION N°2 DU P.L.U. Commune de BENFELD -
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Dont Acte | Le respect des objectifs et la cohérence avec le SCOTERS sont acquis
en la matiére;

QOBSERVATION N°1

A) Point N°16 : Avis défavorable 4 la proposition d’évolution réglementaire destinée
a permettre I'entretien des constructions agricoles existantes, au motif que
certaines constructions ne sont pas agricoles et qu'elles feraient l'objet
d’amenagement sans dépét d’autorisation d'urbanisme.

B) Désaccord avec la taille du secteur de Zone Ng permettant le projet d’extension
de la sabliére Helmbacher. Le projet est par ailleurs jugé trop proche de la R-D-
5 et de ia piste cyclable.

Réponse du Maitre d'Quvrage :

A) titre liminaire, il est indiqué que cette évolution réglementaire n'entraine
aucunement la régularisation de constructions existantes édifiées sans
autorisation d'urbanisme. ‘
Le présent point autorise de maniére trés restrictive 'évolution des constructions
agricoles existantes en Zone N, seuls Faménagement et la transformation des
constructions nécessaires & I'exploitation agricole a la date d’approbation du
P.LU étant autorisés. Ainsi, outre les quelques usages et vocation
complémentaires autorisés en Zone N (réseaux, voiries, canalisations,
ameénagement de digue ou lié 4 des mesures compensatoires notamment.),
toutes les autres sont interdites. Une autorisation d’urbanisme ne relevant pas
de ces usages et vocations fera donc F'objet d’'un avis défavorable.

B) Le projet d’extension de [a sabliére ne fait I'objet d’aucun point de la présente
modification du P.L.U, le site &tant déja classé en secteur de Zone NG, il n'est
pas possible de changer sa réglementation a ce stade de la présente procédure.
Il est cependant rappelé que tout projet sur la graviére sera soumis a
autorisation, dans ce cadre, les impacts sur I'environnement seront analysés par
les services de I'Etat. Il est cependant rappelé que le Point N°17 propose
d'établir un recul constructible en Zone N hors aggdliomération le long de la R-D-5
Qui éloignera donc toute construction de la route et de la piste cyclable.

La problématique du risque d'effondrement sera cependant traitée dans le cadre
de lautorisation environnementale relative a [l'extension de la sabliére,
construite par les services de 'Etat. . Ce dossier aura notamment pour objet de
vérifier les impacts environnementaux et les risques.

Le pétitionnaire pourra cependant s’adresser a la commune pour obtenir de plus
amples informations sur le sujet.
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A) La réponse de la commune a de quoi rassurer le pétitionnaire | En effet,
contrairement a ses allégations, il est confirmé que I'évolution réglementaire
n'entraine pas de régularisation de constructions existantes sans autorisation
d’'urbanisme, et par ailleurs aucune autorisation d’urbanisme, ne sera délivrée
en dehors des quelques usages et vocations complémentaires autorisées en
Zone N, tel que précisé, ce que I'on ne peut qu’approuver.

B) Il est effectif que le sujet du projet d’extension de la graviére abordé par le
pétitionnaire, ne fait l'objet d’aucun point de la présente modification du P.L.U.
La commune rappelle cependant que tout projet sur la graviére sera tout
normalement soumis a autorisation. Nul doute que la problématique de
protection de I'environnement dans son ensemble, sera abordée a ce moment.
Notons également que la commune se tient a la disposition du pétitionnaire pour
lui permettre d’obtenir de plus amples information sur le sujet évoqué.

OBSERVATION N°2
POINT : Demande de confirmation d'intégration de Fintégralité de la parcelle
section AM N°177, au reclassement en Zone UB.

«Le Maire confirme que le reclassement concerne bien Fintégralité de la parcelle.
Les plans de zonage mis a jour seront basés sur le plan cadastral a jour».,

Rappelons que suite & une erreur au moment de la REVISION du P.L.U [e plan
navait pas été modifié en conséquence, et ces fonds de parcelle se trouvent
encore aujourd’hui classés en Zone IIAU. Le pétitionnaire ainsi que les autres
propriétaires concernés ne pourront qu'étre satisfaits de la confirmation de ce
reclassement.

QOBSERVATION N°3

A) Demande de création d'un contournement routier, au vu des problémes de
circulation,

B) Demande d’actions quant aux supposés problémes de pollution du plan d’eau,

C) Demande d'interdiction de construction & vocation d’habitat sous un seuil
minimal de taille de parcelle,

D) Demande d’actions en faveur du cours d’eau de la Lutter.

«Les sujets évoqués ne font pas I'objet de point de la présente procédure.»

lls sont donc hors du champ de la modification N°2 du P.L.U et ne peuvent pas
recevoir de réponse dans le cadre de la présente modification.

Le pétitionnaire pourra cependant s’adresser & la commune pour obtenir des
informations sur les sujets soulevés.
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It s’avére que, pour louables qu'elles soient, les différentes demandes eévoquées
par le pétitionnaire ne font I'objet d’aucun des points de la modification N°2 du
P.L.U.

En conséquence, la commune ne formule aucune réponse aux demandes du
pétitionnaire.

De ce fait, aucun avis n'est émis par le Commissaire-Enquéteur.

OBSERVATION N°4

A} POINTS N°17 : Demande d’ajout & Particle 6N du paragraphe suivant: «les
installations et aménagements suivants ne sont pas concernés par les regles de
recul : les coffrets électriques et les petites sous-stations, les installations
photovoltaiques ou de production d’énergie ou d’eau chaude, les installations
pour feau ou lassainissement ou les petites stations de relevage, les
composteurs, les boites aux lettres, les barriéres de sécurité ou d’entrée, les
abris et installations de faible ampleurs.

B) POINTS N°17 : Demande de réduction de 25 a 20m. Pour les habitations ou
etablissements recevant du public le long de la R.D.5, et de 15 & 10m. pour les
autres constructions.

A) La regle de recul par rapport aux vois publiques s’applique uniqguement aux

constructions. Les coffrets électriques, et composteurs, boites aux lettres etc. ...
ne sont pas concerneés.
En Zone N, le recul imposé aux constructions est lié a des préoccupations de
sécurité, tant pour les automobilistes (visibilité, risques de colfisions...} que pour
les occupants des constructions (en cas d’accident sur la route). Le Maire
propose de maintenir en I'état en I'état |a proposition.

B) Les reculs proposés le long de la R.D.5 hors agglomération sont des
préconisations de la collectivité européenne d'Alsace, gestionnaire de la voie.
Elles s'appliquent dans tout le département, au nom des préoccupations de
sécurité expliquées ci-dessus.

Le Maire propose donc de maintenir les reculs tels| qu'initialement définis.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

A) A la lecture du courrier du pétitionnaire, Fon constate gu’aucune des 2
demandes émises dans ce courrier n'est réellement motivée | Dans son
mémoire en réponse, la commune confirme que la régle de recul ne
s'applique qu’aux constructions a I'exclusion de tout autres ameénagement ou
installations tels que décrites. S'agissant des reculs par rapport aux axes des
routes départementales, motivés par d'impératives raison de sécurité, c'est
fort justement que Monsieur le Maire propose de maintenir ces reculs tels
qu’initialement définis.
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A) POINTS N°2 : Demande d’une plus forte reglementation en matiére paysagére,
d’encadrement des hauteurs et du stockage de matériaux sur les Zones UX2-3
et Ng correspondant 4 la Zone économique Nord et aux activités graviérables.

B) POINTS N°16: Avis défavorable 3 la proposition d'évolution réglementaires
destinée & permettre I'entretien des constructions agricoles existantes, au motif
que certaines constructions ne sont plus agricoles et qu'elles feraient I'objet
d'ameénagement sans dépét d’autorisation d’Urbanisme.

A) Le présent point a pour unique objectif d’autoriser les constructions sur limite
séparative (reclassement de UX2 vers UX3) Les sujets évoqués sont donc hors
du champ de la procédure et ne peuvent recevoir de réponse dans le cadre de
la présente modification. D’autres ne peuvent pas étre réglementés par le P.L.U.
Le Maire propose d'étudier le sujet & Poccasion d'une prochaine procédure
d’évolution du P..U, tout en sachant que d'éventuelles nouvelles régles ne
s'appliqueraient qu’aux futurs projets sur le site et pas a I'existant.

Par ailleurs, il est rappelé que les entreprises présentes sur ce site sont
soumises a la réglementation sur les installations classées au titre de la

protection sur I'environnement, dont le respect est vérifié par les services de
PEtat.

B) Cf. 1-A ci-dessus

Bien que hors du champ de la procédure et ne pouvant de fait recevoir de réponse
du Maitre d’Quwvrage, il s’avére que les sujets évoqués dans la lettre du
pétitionnaire ne sont pas dénués d'intérét | La commune I'a bien compris et propose
de ce fait d'étudier le/les sujets & I'occasion d’une prochaine procédure d’évolution
du P.L.U. Dont acte |

OBSERVATION N°6.a 10
Demande de reclassement du secteur de Zone N¢1 en UC, au motif que la Zone
est viabilisée.

Réponse du Maitre d'Quvrage :
A) Le sujet évoqué ne fait pas I'objet de point de la présente procédure.
B) 1l est donc hors champ de la modification N°2 du P.L.U et ne peut recevoir de
réponse dans le cadre de ia présente modification.
Le pétitionnaire pourra cependant s’adresser a la commune pour obtenir de plus

amples informations sur le sujet.
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AVIS DU COMMISSAIRE ENOUETEUR
Les observations 6 & 10 portent la méme demande, a savoir : Le reclassement
du secteur de Zone Nc1 en UC au motif que la Zone est viabilisée... La
commune repond fort justement que le sujet évoqué ne fait I'objet d'aucun des
points de la modification proposée. Cependant, le sujet n’étant pas neutre, il
conviendrait de le mettre & lordre du jour & loccasion d'une prochaine

procédure d'évolution du P.L.U, tout comme pour Pobservation N°5 ci-dessus.

OBSERVATION N°11
Demande d’augmentation du recul constructible du secteur de Zone Ng au droit
de la piste cyclable le long de la R.D5, au vu du risque du risque d’effondrement
des berges.

Réponse du_Maitre d'Ouvrage : Le sujet évoqué ne fait pas I'objet de point de la
présente procédure. [l est donc hors du champ de fa modification N°2 du P.L.U. et
ne peut recevoir de réponse dans le cadre de la présente modification.

La problématique sera cependant traitée dans le cadre de TPautorisation
environnementale relative & Pextension de la sabliere, instruite par les services de
'Etat. Ce dossier aura notamment pour objet de vérifier les impacts

environnementaux et les risques.

Bien que ne faisant 'objet d'aucun des points de la modification proposee du
P.L.U, le sujet évoqué par le pétitionnaire mérite d’étre pris en compte. |} le sera
assurément, puisque dans sa réponse la commune fait savoir que le sujet sera
traité dans le cadre de I'autorisation environnementale relative a I'extension de la
sabliere. L'on en prend acte favorablement. '

Demande de reclassement du secteur de Zone Ne1 en UC, au motif que la Zone
est viabilisée.

Avis identique du Commissaire-Enquéteur que pour les observations 6a10.
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La présente Enquéte publique a duré 22 jours consécutifs, du 28.08.2023 au
22.09.23 inclus, en Mairie de Benfeld, siege de I'Enquéte et aux jours et heures
habituelles d’ouverture des bureaux de la Mairie.

Les adresses E-Mail ont été accessibles pendant toute la durée de I'Enquéte et closes
le 22.09.23 a 18h.

En outre, pendant la durée de PEnquéte, le Registre d’Enquéte-papier -, ouvert, cété
et paraphe par le Commissaire-enquéteur, ainsi que le dossier d’Enquéte complet, ont
été a la disposition du public en Mairie de BENFELD.

Les permanences tenues en Mairie par le Commissaire-Enquéteur se sont
déroulées dans de bonnes conditions. L’analyse de lensemble des éléments
recueillis, ainsi que 'exposé détaillé relatif au déroulement de cette enquéte viennent
clore le présent rapport.

Fait a ACHENHEIM le 22/09/2023

Bernard MARTIN
Commissaire-Enquéteur
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La présente Enquéte publique a duré 22 jours consécutifs, du 28.08.2023 au
22.09.23 inclus, en Mairie de Benfeld, siége de 'Enquéte et aux jours et heures
habituelles d’ouverture des bureaux de la Mairie.

Les adresses E-Mail ont été accessibles pendant toute la durée de 'Enquéte et closes
le 22.09.23 a 18h.

En outre, pendant la durée de 'Enquéte, le Registre d’Enquéte-papier -, ouvert, coté
et paraphe par le Commissaire-enquéteur, ainsi que le dossier d’Enquéte complet, ont
été a la disposition du public en Mairie de BENFELD.

Les permanences tenues en Mairie par le Commissaire-Enquéteur se sont
déroutées dans de bonnes conditions. L'analyse de Fensemble des é&léments
recueillis, ainsi que 'exposé détailié relatif au déroulement de cette enquéte viennent
clore le présent rapport.

Fait a ACHENHEIM le 22/09/2023

Bernard MARTIN
Commissaire-Enquéteur
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DEUXTEME PARTIE

1- Rappel du projet

2

Informations d’ordre générale
3- Appréciation du projet
4

Conclusions globales et avis motivé
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1} RAPPEL DU PROJET

Le projet soumis a la présente Enquéte publique a pour but de réaliser [a 2°™®
modification du P.L.U. de la commune de BENFELD. Celle-ci s'articule autour de 19
points déja énumérés précédemment, dans le présent rapport, et portent pius
particulierement, sur le ZONAGE, sur le ZONAGE ET LE REGLEMENT, sur les
DISPOSITIONS GENERALES, DU REGLEMENT sur le REGLEMENT des ZONES
URBAINES, sur le REGLEMENT DES ZONES NATURELLES, ainsi que sur la
PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES.

2) INFORMATIONS D'ORDRE GENERAL

La présente Enquéte publique a fait l'objet d’une publicité via :

- L'insertion de r'avis dans les annonces légales parues dans 2 journaux
regionaux.

- L'affichage de Pavis sur le site internet de la Mairie de Benfeld, sur les
panneaux d’annonces légales de la commune, en Mairie de Benfeld, ainsi que
dans le Bulletin Communal.

La publicit¢ de PEnquéte publique a été réalisée conformément a la
réglementation en vigueur. J'estime que les conditions relatives a la publicité de
FEnquéte publique ont été suffisantes pour informer le public de sa tenue.

Pendant toute la période de FEnquéte, soit 22 jours consécutifs du 28.08.23. au
22.09.23 inclus, 'on observe que : 4 personnes sont venues aux permanences, 3
observations regues par courrier papier, et 12 observations par courriers

électroniques

Eu égard au nombre restreint de visites et observations enregistrées, sachant
que BENFELD est une commune de 5.900 habitants, force est de constater que
le public n’a manifesté que peu d'intérét pour le projet de modification N°2 du
P.1..U de la commune.

Le dossier afférent a la modification N°2 du P.L.U de BENFELD comprend les
pieces mentionnées & larticle R-104-28 a 33 du Code de FUrbanisme, ses
articles L.123-1 et suivants et R-131-1 et suivants du Code de Fenvironnement,
ainsi que I'Avis des Personines Publiques Associées et consultées- P.P.A-

Le dossier soumis au public est clair, précis et de bonne lecture, il est facilement
comprehensible pour un public non averti.
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3) APPRECIATION DU PROJET

Rappelons que la procédure de modification du P.L.U est engagée a l'initiative
du Maire de la commune de BENFELD. L’article L-153-36 du Code de
I'Urbanisme prévoit que la procédure de maodification est mise en ceuvre lorsque
«L'etablissement public de coopération intercommunale ou la commune décide
de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation,
ou le programme d’orientations et d'actions».

En conséquence, la commune de BENFELD fait appel a une procédure de
modification de son P.L.U, afin de permettre l'adaptation du document aux
necessités liées a la réglementation et a ses projets.

Il convient de rappeler ici, que I'objet de cette Enquéte publique est d’évaluer la
motivation et éventuellement les inconvénients d'ordre social et/ou
environnemental que comportent les 19 points concernés.

observe que I'objet de ce point de modification consiste a décaler d’'une dizaine
de métres la limite Sud de la Zone UB située rue de Kertzfeld, les arrieres de
parcelles, aujourd’hui incluses dans la Zone IIAU seront ainsi reclassées
partiellement en Zone constructibles UB. Cette modification vise a répondre a la
demande des propriétaires qui avaient formulés des requétes dans le cadre de
FEnquéte publique relative a la révision du P.L.U. |l s'avére que la commune
avait alors donné un avis favorable a ces demandes, mais que suite a une erreur
le plan n'avait pas été modifié et ces fonds de parcelles se trouvent encore
aujourd’hui classés en Zone IIAU.
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Le plan de réglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur Extrait du plan de réglement aprés madification
du PLU

Il s’agit de réparer une erreur manifeste, et non pas d’ouvrir la Zone IIAU &
['urbanisation, mais de décaler la limite de la Zone UB pour donner aux riverains de
la rue de Kertzfeld les mémes possibilités de construire, qui plus est, ce point de
modification ne présente pas d'incidente notable sur I'environnement, il est
également en cohérence avec les grandes orientations du PADD, et ne remet pas
en cause la compatibilité du P.L.U avec le SCOTERS.

Appropation du Commissaire-Enquéteur

POINT N° 2:

Il s'agit du Reclassement du secteur de Zone UX2 vers UX3 route de I'Ehl pour
permettre la construction sur limites. L'on observe que les secteurs destinés aux
activités économiques sont classés en Zone UX. Sachant que plusieurs secteurs de
Zone permettent de répondre aux spécificités des différents sites économiques de la
commune. En réalité les secteurs de Zone UX2 et UX3 autorisent strictement les
mémes vocations et usages, et seule la régle d'implantation par rapport aux limites
séparatives différe, le second imposant un recul de 4 métres minimum, alors que le
premier autorise la construction sur limite. Le secteur de Zone UX2 s’applique a la

Zone d'activités en lien avec I'activité graviérable, route de 'Ehl.

_sr e e )
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Le plan de reglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur Extrait du plan de réglement aprés modiﬁcatiai}
du PLU

L'on constate que les activités du Site route de I'Ehl constituent un enjeu
économique important pour la commune et plus globalement pour tout le bassin
d’emploi, et pour en permettre sa pérennisation et son développement, c’est en
toute logique que la commune propose d'assouplir les regles d’implantation sur
limite séparative en reclassant ce secteur de Zone UX2 en UX3.

Sachant que ce point de maodification n'entrainera aucune incidence pour le
voisinage, les zones voisines étant naturelles et non baties.

Précisons enfin que cette madification est en cohérence avec le PADD et le
SCOTERS.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N° 3:

Il s’agit de I'extension du secteur de Zone NC correspondant a des habitations
isolées. L'on observe que le secteur de Zone Nc concerné, correspond a des
constructions isolées en Zone Naturelle. |l s’agit en fait d’habitations situées entre un
des bras de [I'lll, et le ruisseau appelé « LUTTERBACH ». Ces construction sont
desservies par la route du Rhin et I'on recence plusieurs corps de batiments dans ce
secteur Nc. L'on observe également qu'il existe de I'autre c6té de la route du Rhin,
face a ces constructions classées en Nc, une maison d’habitation disposant d’'un
vaste espace anthropisé. Elle n’a aucune possibilité d’extension vu son classement
en Zone Naturelle. En conséquence, par souci d'équité, il est proposé d’étendre le
secteur de Zone Nc pour englober cette construction isolée, proche du Secteur Nc,

en precisant que la superficie de extension serait de 6,41 ares.

R S ———
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Pour étre complet il convient de rappeler ici que dans le cadre des possibilités de
construction encadrées, le réglement de la Zone N autorise, dans son article 2,
F'aménagement, fa transformation et I'extension des constructions existantes dans le
secteur Nc, dans la limite de 20% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du P.L.U.

En conséquence, il est proposé dans ie cadre de la présente modification, d’ouvrir
quelques possibilités supplémentaires & savoir :

- De permettre a larticle 2N pour le secteur de Zone Nec, les annexes aux
constructions d'habitations existantes destinées au stationnement des véhicules ou
a des abris de jardin. Leur nombre est limité 4 une annexe de chaque catégorie par
logement.

- De limiter & I'article 9N pour le secteur de la Zone Nc la superficie de ces annexes :
ainsi 'emprise des annexes destinées au stationnement des véhicules ne pourra
exceder 40m?, Femprise des abris de jardin est limitée a 12m?2,

Par ailleurs, 'on observe que ce secteur Nc est un STECAL (secteur de taille et
capacité limitées » , de ce fait les occupations et utilisations du sol autorisées
doivent donc étre encadrées, selon larticle L.151-13 du Code de Purbanisme, ie
reglement doit donner «des conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions permettant d’assurer leur insertion dans leur environnement et leur
compatibilite avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
Zoney. Le présent article stipule également de fixer les conditions de raccordement
aux réseaux, ce qui est déja prévu par le réglement de la Zone N.

En conséquence, le projet de modification prend bien en compte les dispositions de
Farticle L.151-13 du Code de I'Urbanisme.

En fin, s'agissant de la situation au regard de la Zone inondable de Pl (PPRI
approuve fe 30.01.2020), on constate que les constructions concernées se trouvent
hors du champ d'inondation délimité au méme PPRI.
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Commune de Benfeld
Enjeux environnementaux avec nouveau zonage projeté
Risque inondation

SUP & autres informations
PPRide Il

11 Zone bleu clair

11 Zone rouge clair

[ Zone rouge foncé

Extrait du plan de réglement en vigueur

du PLU
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CONCLUSION PARTIELLE

Les quelques possibilités supplémentaires énumérées ci-dessus vont dans le bon
sens | Ce point de madification prend en compte 2 la fois :

- L'article 151-13 du Code de I'Urbanisme

- Le PPRI de L'lll du 30.01.2020

Il est en cohérence avec le PADD et le SCOTERS.

En outre l'impact environnemental est faible voir nul en raison du caractére trés
limité des vocations autorisées supplémentaires.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N° 4

Il s'agit de I'évolution des destinations autorisées et ajustement du périmétre du
secteur en Zone UA ou le changement de destination en Rez-de-chaussée est
reglementé pour préserver I'activité économique.

L'on observe que le P.L.U de BENFELD délimite dans sa Zone UA un secteur en
centre-ville ol le changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée
est réglementé. Dans ce secteur identifié au réglement graphique, les locaux situés
en rez-de-chaussée sur rue, a usage de commerce, d'artisanat, d’industrie ou de
bureaux, doivent en cas de reconstruction ou de changement d’affectation, étre
destinés au commerce, a l'industrie, a I'artisanat ou aux bureaux. En fait, il s’agit de
maintenir dans les rues ainsi délimitées les commerces et activités qui participent a
I'animation et a [lattractivité du centre-ville, ce qui permet d’'assurer la mixité
fonctionnelle pronée par la loi S.R.U.

Il s’avére cependant, que de nombreuses évolutions des locaux en rez-de-chaussée
de ce secteur se font au bénéfice d'activités de bureaux au détriment des
commerces et de l'artisanat. L'élargissement du périmétre tel que proposé permettra
ainsi de contribuer au maintien du commerce de proximité se situant aujourd’hui
dans les extensions proposées.
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Sage décision que celle de la commune qui par ce point de la modification souhaite
recentrer les destinations permises en excluant les bureaux et I'industrie, qui pour
cette derniére constitue une activité nuisante non appropriée au Centre-Bourg. Il est
a noter que l'interdiction d’activités industrielles dans le centre ancien est de nature
a limiter les nuisances et de ce fait a avoir des incidences positives sur
I'environnement.

Par ailleurs, ce point de modification s'inscrit pleinement dans l'orientation du
P.A.D.D qui vise & «développer I'attractivité économique et touristique de la ville» et
en particulier dans la volonté de conforter la diversité de services et de commerces
répondant aux besoins de la population de 'ensemble du bassin de vie.

Enfin, 'on notera que ce point de modification s'inscrit pleinement dans les
dispositions du SCOTERS relatives a la préservation du commerce de proximité.
Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°5 :

Il s’agit de la modification des dispositions générales du réglement pour étendre
l'application des regles d’implantation des constructions aux terrains issus des
divisions en cas de lotissement sur I'ensemble des zones.

L'on observe que I'ancien R.123-10-1 du Code de 'Urbanisme dans sa rédaction en
vigueur au 31.12.2015, applicable au P.L.U de BENFELD, stipule que :

«Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme sont
appreciées au regard de I'ensemble du projet, sauf si le réglement de ce plan s'y
oppose». Cette régle signifie que dans le cas d'un lotissement, les régles du P.L.U
ne s'appliquent pas aux lots issus des divisions, mais globalement et par rapport aux
limites extérieures de l'opération dans le cas des régles de prospect. Cet article
précise que le réglement du P.L.U peut s’opposer a cette disposition : dans ce cas,
les regles du P.L.U s’appliquent aussi aux lots issus des divisions.
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En resumé, le Titre 1 du réglement du P.L.U, intitulé «Dispositions générales», est
complété par Fajout d'un article 4 qui précise qu'il ne sera pas fait application du 3°
alinéa de [article T.123-10-1 du Code de 'Urbanisme dans sa rédaction en vigueur
au 31 Décembre 2015 et que les régles du P.L.U s’appliqueront désormais aussi
notamment aux lots issus des divisions en cas de lotissement.

CONCLUSION PARTIELLE

L’'on ne peut qu'approuver la logique de ce point de modification, qui en outre reléve
d'une précision de I'écriture du réglement destinée a éviter les projets non soumis
aux dispositions reglementaires du P.L.U. Qui plus est susceptible d'avoir une
incidence positive sur I'environnement en assurant une meilleure cohérence de

I'Urbanisation et donc du paysage urbain généré.

APPROBATION DU Commissaire-Enquéteur.

toute occupation du sol présentant des risques de pollution ou de nuisances. L'on
observe que les Zones UA et UB sont des zones urbanisées, destinées a I'habitat
mais aussi aux activités économiques, le réglement du P.L.U autorise largement les
activités, qu'elles soient industrielles, artisanales, commerciales ou a vocation de
services. Il en est de méme des Zones IAUh, Zones destinées a I'extension future
de Ja ville, qui ont une vocation a dominante résidentielle mais dans lesquelles sont
admises des activités économiques. Sachant que certaines activités demeurent
incompatibles avec les secteurs & dominante résidentielle car générant trop de
nuisances etfou pollution. Il est donc proposé de modifier l'article 1 des Zones
urbaines ou & urbaniser a dominante résidentielle du réglement du P.L.U en ce
sens, en Fabsence aujourd’hui de dispositions idoines.

CONCLUSION PARTIELLE

-----

de fortes nuisances et risque de pollution, ne génere pas d'impact supplémentaire
mais sera plutdt de nature a les limiter en évitant limplantation d'activités
potentiellement nuisantes pour 'environnement.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°7

Il s'agit de la modification des articles 6UA,7UA, 6UB, et 7 UB pour assouplir [a régle
relative aux constructions existantes.

I'on observe que l'article 6, réglemente l'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques, larticle 7 réglemente Pimplantation des
constructions par rapport aux limites séparatives. Le P.L.U en vigueur introduit une
disposition particuliere relative aux constructions existantes non-conformes a la
regle qui autorise les travaux s'ils ont pour objet 'amélioration de la conformité ou
sont sans effet. Afin de faciliter l'instruction des autorisations d’Urbanisme et la
lecture du réglement, il est proposé de simplifier Pécriture de cette disposition
employant la notion de «Non aggravation de la non-conformité» qui figure et est
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définie au lexique du réglement du P.L.U, et de la basculer dans les dispositions
générales

CONCLUSION PARTIELLE
L'on ne peut qu'approuver ce point qui reléve d’une précision de Pécriture du
reglement destinée a clarifier et faciliter Finstruction des autorisations d'Urbanisme

dans le Centre-Bourg, il est en outre sans incidences sur Penvironnement.
Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°8 :

H s'agit de la modification des articles 6UA, 6UB, 7UA et 7UB pour autoriser
lisolation extérieure des constructions existantes en dérogation des présents
articles et en surplomb du domaine public.

L'on observe que la loi du 08.11.19 relative a I'énergie et au climat introduit dans le
Code de I'Urbanisme des possibilités de dérogations aux régles du P.L.U relatives
notamment a la mise en ceuvre d'isolation thermique extérieure des facades. Cette
évolution de [a législation a pour but de limiter Pentrave aux travaux concourant aux
objectifs de sobriété énergétique sur les constructions existantes. Cependant cette
dérogation ne s'applique que sur les constructions respectant les régles de recul
fixées par le P.L.U par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites
séparatives.

En conséquence, afin de pouvoir permettre & l'ensemble du tissu bati en Zones UA
et UB de realiser des travaux d'isolation extérieure concourant aux objectifs de
sobriete énergétique, le présent point a pour objectif :

- D'autoriser ces travaux pour les constructions non conformes aux régles
d'implantation fixées par les articles 6&7, dans une certaine limite d’épaisseur.

- De préciser qu'un surplomb des voies et emprises est possible sous réserve
d'obtenir l'autorisation du gestionnaire du domaine public.

Avis favorable & ce point de modification qui facilite la pose d'une isolation
thermique dans la limite d’'une épaisseur de 20cm, ce qui est susceptible d'avoir
une incidence positive sur Penvironnement en concourant aux objectifs de sobriété
énergétique, en cohérence avec les grandes orientations du P.A.D.D, ne remet pas
en cause la compatibilité du P.L.U avec le SCOTERS.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°9 :

Il s'agit de la modification des articles 7UA, et 7UB pour ne plus différencier les
types de voies servant de référence a la régle.

L'on observe que l'article 7 réglemente I'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives. Dans les Zones UA et UB, les dispositions générales
prévoient que, sur une profondeur de 20 métres comptés a partir de la voie
publique, les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite latérale
donnant sur la voie, soit directement sur la limite séparative, soit en léger recul. Il
s'avere que cette régle pose probleme lorsqu'il s’agit d'une voie privée : dans ce
cas, il n'existe plus de référence pour calculer les 20 métres, et la régle devient de
ce fait inapplicable. Il est donc proposé de supprimer le terme «Publique».
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Dorénavant les 20 métres seront calculés & partir de la voie desservant la
construction, quelgue soit son statut, public ou privé.

CONCLUSION PARTIELLE
Ce point de modification va dans le bon sens ; ne plus différencier les types de voies
servant de référence a la régle et aider a clarifier et faciliter I'instruction des

autorisations d’'urbanisme dans le Centre-Bourg.
Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°10:

Il s'agit de la modification des articles 7UB et 7IAUh pour assouplir les régles
s’appliquant aux abris de jardin.

'on observe que l'article 7 qui réglemente I'mplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives, prévoit que les constructions puissent s'implanter :

- Dans les trente premiers métres comptés a partir de la voie : sur la limite
séparative ou en retrait, ce retrait étant fonction de la hauteur du batiment, sans
pouvoir étre inférieur a 2M.

- Au-dela des frente premiers metres, seule limplantation avec prospect est
autorisée, Pimplantation sur limite séparative n'est plus possible, sauf pour les
constructions d’une hauteur maximale de 3,50 metres. L'on observe trés souvent
que les abris de jardin ne s'implantent pas directement sur la limite séparative, mais
en léger retrait, ce qui permet un entretien facile de toutes les fagades. En
conséquence, il est proposé dans le cadre de la présente modification, de prévoir
une régle spécifique pour les petits abris de jardin (de moins de 12 m?) en
autorisant une implantation avec un recul minimal de 0,60 métres de la limite
séparative.

CONCLUSION PARTIELLE
Ce point de modification est d'une sévere logique, il répond & un besoin identifie sur
le terrain et permet un entretien facile de ces constructions annexes de taille

reduite, ceci est sans incidences sur 'environnement.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°11 :

i s’agit de la modification des articles 10 UA, 10 UB et 10 IAUh pour préciser la liste
des ouvrages exemptés.

I’on observe que l'article 10 réglemente [a hauteur des constructions, le calcul de la
hauteur est expliqué dans un premier paragraphe il y est précisé que les ouvrages
de trés faible emprise ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.
Certains de ces ouvrages de trés faible emprise sont cités : paratonnerres, souches
de cheminées. Il est proposé de rajouter les antennes. Cette liste n'étant pas
exhaustive, il est rajouté «etc.» car d’autres édicules de faible emprise pourraient
étre concernés (cages d'ascenseur, dispositif de ventilation ou aufre). Il est
également proposé de rajouter les panneaux solaires ou photovoltaiques qui ne
sont pas des édicules de faible emprise, mais sont & encourager dans I'objectif de
favoriser les énergies renouvelables.
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Tout en permettant de rajouter les antennes et les panneaux photovoltaiques non
integrés & la toiture a la liste des ouvrages exemptés dans le calcul de la hauteur,
ce point a également une incidence positive en matiére d’énergie renouvelable car
encourageant limplantation de panneaux solaires.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°12 :

H s’agit de la modification de I'article 10 UB afin d’abaisser la hauteur maximale
des constructions en cour d’ilot. L'on observe qu'il s’agit [ d’un point important de
la modification N°2 du P.L.U de BENFELD. Il convient de rappeler ici 'objet et la
motivation de maniére précise.

[l s'avere que le P.L.U de BENFELD regroupe aujourd’hui des extensions urbaines
récentes en Zone UB, qui constitue de loin la Zone Urbaine la plus grande avec
plus de 100 hectares. Le réglement du P.L.U propose des dispositions
reglementaires destinées a pérenniser les formes urbaines et favoriser une bonne
optimisation de lutilisation des terrains. L'on constate qu’alignée sur la hauteur
maximale de quelques immeubles d’habitat collectif, la hauteur maximale du point
le plus haut des constructions est fixée a 15 métres pour les toitures a pente
(supérieure a 10°) et 11 métres pour les toitures terrasses. I s'avére que, si
conformement aux justifications du réglement qui figurent au rapport de
présentation, cette régle permet la surélévation des constructions existantes, elle
ouvre egalement la possibilité d'une importante densification du tissu pavillonnaire,
tres largement majoritaire en Zone UB les maisons individuelles sont pour la plupart
des rez-de-chaussée avec combles, voir juste un plain-pied pour celles en toiture &
4 pans, et leurs hauteurs maximales excédent trés rarement les 9 meétres. Une
surélévation de 2 niveaux supplémentaires est donc possible sur ce type de tissu
bati. Cependant, la configuration de certaines parcelles, de grandes tailles et
profondes, combinée a une accentuation de la pression fonciére et immobiliére,
génerent dans les faits la création de nouvelles opérations d’habitat coltectif bien
plus que les extensions et densifications du tissu existant.

Avec les droits & construire aujourd’hui définis dans le réglement de la Zone UB, et
en particulier des hauteurs maximales importantes, elles engendrent fréquemment
des problématiques de voisinage.

En conséquence, et afin d’autoriser des projets urbains plus en adéquation avec e
tissu bati existant, il est proposé d'introduire une régle de différenciation des
hauteurs maximales autorisées en fonction de la profondeur de la voie d’accés a
I'unité fonciére, comme c'est déja le cas pour la Zone UA.

La présente proposition de modification permet ainsi :
- De favoriser la création de front bati sur rue et consolider ainsi le paysage urbain.
- D'adapter la hauteur maximale des constructions en second rang afin de limiter
les impacts sur le voisinage.
- D'encourager une plus grande réservation des espaces batis, a Iarriere des
parcelles pour maintenir les éventuels cosurs d'flots verts.
En outre, cette proposition permet de conserver des possibilités de densification et
ne contrevient donc pas aux objectifs du P.L.U en la matigre, consolidés par les
objectifs législatifs récents de la loi climat et résilience, mais propose donc un
ajustement destiné a combiner densification, qualité urbaine et limitation des
nuisances sur le voisinage.
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CONCLUSION PARTIELLE

Ce point N°12 prévoit de différencier les régles de hauteur applicables en Zon e UB
en fonction de la distance par rapport a la voie «publique» desservant l'unité
fonciére.

Eu egard a lagrandissement régulier de la pression fonciére et immobiliére
obhservée dans la commune, 'on accueillera favorablement les propositions de ce
point N°12 permettant de combiner a la fois densification, qualité urbaine et
limitation des nuisances sur le voisinage.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°13:

Il s'agit de la modification des articles 13UA, 13UB, et 13 IAUh pour renforcer la
nature en ville. L'on observe que l'article 13 réglemente les espaces libres et les
plantations. |l s'aveére que pour éviter une impermeabilisation totale des sols et une
densification trop importante des zones urbaines, il est apparu opportun d'exiger
des espaces verts et des plantations, en particulier dans les opérations entrainant
la création de plusieurs logements. Au vu du réchauffement climatique, il est
important en effet de conserver, dans les centres urbains, des espaces plantés qui
constituent des flots de fraicheur trés appréciables, mais aussi des espaces de
respiration contribuant a la qualité de vie des habitants.

En conséquence, le point N°13 de la présente modification propose’ de réglementer
les articles 13 dans les Zones UA, UB et IAUh afin de renforcer les espaces
plantés.

 me semble inutile de reprendre ici par le détail, 'ensemble des choix et mesures
proposés dans ce point 13. Le dossier d’enquéte en fait part de maniére précise et
détaillée.

CONCLUSION PARTIELLE

[l n’aura échappé a personne qu’'a I'heure actuelle la protection de 'environnement
est un fait essentiel et majeur de société. En conséquence, F'on ne peut gqu'abonder
dans le sens des propositions d’aménagement contenus dans ce point N°13 de la

modification, en approuvant leur contributions climatiques et qualité de vie.

Approbation du Commissaive-Enquéteur.

POINT N°14 :

Il s'agit de la prise en compte du P .P.R.1 de I'lll approuvé en janvier 2020. .

L'on observe, qu’au vu de Fancien article R.111-3 du Code de I'Urbanisme, I'Etat a
institué une servitude relative au risque d'inondation de I'lil, par arrété préfectoral du
14/09/83. Ce plan de prévention des risques (PPR) a fait I'objet d’'une traduction
réglementaire dans le document d'urbanisme de la commune de Benfeld. Une
trame graphique et deux secteurs de zone figurant a cet effet dans l'actuet P.L.U. l
s’avére gqu'un nouveau Plan de Prévention du Risque d’Inondation (PPRI) de 'l a
eté approuvé par Arrété Préfectoral en date du 30 Janvier 2020. Ce dernier a été
établi a la fois sur un bilan qualitatif des dispositions de Fancien PRR et une
modélisation affinée et optimisée de l'aléa. Les dispositions de Fancien PPR étant
aujourd’hui caduques, il est donc nécessaire de supprimer leurs mentions dans le
P.L.U. Rappelons que la Zone inondable de 'ancien PPR touchait essentiellement
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les espaces situés entre [I'lll, et [a route départementale 82, en partie EST du Ban.
l.a Zone inondable délimitée par le nouveau P.P.R.I est beaucoup plus étendue et
couvre la quasi-totalité des espaces situés & 'EST de Fill, jusqu’en limite de Ban,
ainsi que quelques secteurs de faible emprise situés a 'OUEST du cours d’eau.

En conséquence, il est proposé de supprimer :

- SUR LE PLAN DE ZONAGE : la délimitation de la zone inondable reporiee sous
la forme d'une trame graphique, sous la légende «Zone inondable de Iliy,
distinguant une Zone 1 et une Zone 3.

- DANS LE DOCUMENT ECRIT : Les mentions relatives & la Zone inondable (Zone
N) et en particulier, les interdictions figurant a larticle 1N qui n’ont pius de raison
d'étre dans la mesure ol ce sont les prescriptions du P.P.R.| qui s’appliquent. I
conviendra aussi de distinguer les deux secteurs NI, dont Pun est défini au P.L.U en
vigueur comme étant situé «hors Zone inondable», étant situés a présent tous deux
en Zone inondable, ils seront désormais désignés par les signes

Ni1 = secteur du plan d’eau a vocation de baignade, et

Ni2 = étang de péche.

Precisons enfin que pour informer au mieux les citoyens consultant le P.L.U, it sera
fait mention du nouveau P.P.R.| dans le titre 1 — Dispositions générales, qui sera
completé par un article dédié.

Rappelons que le P.P.R.| est annexé au P.L.U en tant que servitude d'utilité
publique, sachant que ce point est une mise & jour technique des dispositions en
matiere de risque relatif aux inondations suite & Fapprobation du P.P.R.| de 2020.
Par ailleurs, sans incidences sur I'environnement |.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.
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Plans de réglement

Le plan de réglement est modifié comme suit :

Extrait du plan de réglement en vigueur Extrait du plan de réglement aprés madification
du PLU
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mesurée de la construction située en ZONE NI1.

L'on observe que le sous-secteur de Zone Ni1, identifie le plan d’eau communal a
vocation de baignade et d'activités nautiques. Le réglement autorise dans ce
secteur, les étangs. |l existe sur le site une construction d'environ 70m2
comprenant douches, vestiaires, caisse et petite buvette. Une extension de cette
construction & vocation sportive et de loisirs est envisagée pour permettre un
meilleur fonctionnement des activités.

Il est donc proposé d’autoriser dans ce secteur Ni1, 'aménagement et I'extension
mesurée de la construction existante. L'article 2N qui cite les occupations et
utilisations du sol autorisées est donc modifié en conséquence.

L’article ON relatif & 'emprise au sol est également modifié¢ en précisant que
I'emprise au sol maximum cumulée des constructions est de 100m?2 Il est précisé
que conformément aux dispositions de I'article L.151-13 du Code de L'Urbanisme
relatif au STECAL (Secteur de Taille et de capacité limitées), les conditions de
hauteur, d'implantations et de raccordement aux réseaux figurent déja au réglement
écrit.

Commune de Benfeld
Enjeux environnementaux avec nouveau zonage projeté
Risque inondation

1| SUP & autres informations
|| PPRIdelT

L] 7 Zone bleuclair

1/ Zoneornge

ENQUETE PUBLIQUE - MODIFICATION N°2 DU P.L.U. Commune de BENFELD -
Rapport rédigé par Bernard MARTIN - Commissaire-Enquéteur Page 37




incidences sur I'environnement

Commune de Benfeld
Enjeux environnementaux avec nouveau zonage projeté
Espaces protégées
\ 4

v

100 m

construction
exetanta
Nil
Senneur a ventre jaune
Faible
Moyen \ '
_ o

wain Dl 221 B EFI0F ST AN et LRI
Sostnsren [T %0 I8 2020 g (1) =

La construction actuellement existante en secteur de zone Nil est intégrée au zonage a ‘

enjeu faible du sonneur a ventre jaune.

Dans la mesure ol seul 'aménagement et I'extension limitée de la construction serait

autorisée (emprise maximum cumulée de 100 m2), l'incidence par rapport a cet enjeu est ,

trés faible, voire nulle.

Commune de Benfeld
Enjeux environnementaux avec nouveau zonage projeté
ZNIEFF & Natura 2000

o i B =
?\___.lt 18 K il
W g l"i‘_}'

construction
exEEnte

e Nil

Milieux naturels
Directive habitats (Natura 2000}
ZHNIEFF typa 2

Ll zrieer ypet

Ng

sq R 100m

A atip
erepang V02 10 D087, A Semfell DA

r—_ﬁ\\\

La construction actuellement existante en secteur de zone Nil est intégrée a la ZNIEFF de

type 2 (Ried centre)

Dans la mesure ol seul I’amenagement et l'extension limitée de la construction serait

autorisée, l'incidence par rapport a cet enjeu est trés faible, voire nulle.
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Commune de Benfeld & e s ‘
Enjeux environnementaux avec nouveau zonage projeté &
Risque inondation

| SUP & autres informations |
|| PPRiderl
[ | Zonebleuclair
| Zoneorange
| | Zonerougeclalr
'™ 1071 Zone tougefoncé

. e |
Le secteur est concerné par le Plan de Protection du Risque d’Inondation (PPRi) approuvé
le 30 Janvier 2020. La construction est située hors zone inondable et 'extension éventuelle |
&tant mesurée, elle nest susceptible que de trés peu empiéter sur la zone rouge clair du |
PPRi. F

-

Le présent point de modification présente donc une incidence trés limitée, voire nulle sur
I'environnement.

CONCLUSION PARTIELLE

Comme cela est indiqué dans l'intitulé du point 15 présent, il s’agit de permettre une
«EXTENSION MESUREE» de la construction existante, en clair passer de 70 a
100m?. Ceci dans le but de permetire un meilleur fonctionnement des activités de ce
site de loisirs. Il appartiendra a la commune de veiller a ce que ces activités ne

soient pas la cause de nuisances, sonores ou autres, pour le voisinage...

Approbation du Commissaire-Enquéteur.
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et la transformation des constructions a usage agricole existante. L’on observe que
la Zone N est une Zone naturelle protégée. Elle couvre toute la partie située a lEST
et au SUD de la ville. La Zone agricole (A), moins étendue, est localisée a 'TOUEST
des Zones urbanisées.
L'on remarquera que la Zone N est cependant constituée en majorité de terres
agricoles exploitées. On y trouve ainsi une série de constructions agricoles que 'on
peut catégoriser ainsi :
- - En fonction de leur nature :

o une écurie

o un auvent

o 4 béatiments de stockage

- - En fonction de leur taille et emprise au sol

o Deux ont moins de 25m?

o 1 aune surface entre 25 et 50m?

o 3 ont une surface entre 50 et 100m?
Il s'avere que leurs propriétaires souhaiteraient pouvoir les entretenir et leur
conserver leur vocation. Ceci n'est pas possible actuellement car le réglement de la
Zone N n'évoque pas ces constructions agricoles, en conséquence tous travaux
sont donc interdits sur ces batiments, qui sont voués a tomber en ruine
progressivement. Il est proposé dans le cadre de cette procédure, d'autoriser
'aménagement et la transformation de ces hangars agricoles a date d’approbation
du P.L.U, sans changement de destination, afin qu'il puisse servir a des
agriculteurs. En outre, afin d’étre en adéquation avec les objectifs de la loi climat et
résilience, (Zéro artificialisation nette), il est proposé de préciser que
'aménagement ou la transformation des constructions agricoles existantes ne
devra pas générer d’artificialisation supplémentaire. Précisons que ces hangars se
trouvent pour la majorité d’entre eux, en Zone inondable rouge et seront donc
soumis aux dispositions réglementaires du P.P.R.I.

Commune de Benfeld \\Ur\&// ¥ frf\ "
Constructions a usage agricale recensées en zone N \\\\ >’ : -',," ,7 7
x VS 7 = \\- e i/ .C7
74 AN ATAT DG, /) N\ /s o ‘> / I
‘ ¢ N5 : / e Q\Q \\, A_/ ff / /< 1 Jf_'/f / r"i';/

s TIN /) i
U

Typa
T rerent

[ estmert 02 vncdags

i Fan T AN

Tailte A7 N
~ h )
N 35 m2 ‘{ R \
g 5-50m ' / ‘;\:\i\\\\\\ y
Il s0-100m2 / / BN \vy
NS/ s 118/ 8\ 4

atip sose:vern
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CONCLUSION PARTIELLE

Sl est logique de permetire des travaux d’entretien et d’'aménagement sur les
hangars agricoles, tels que écuries, auvents et hatiments de stockage, tout en
permettant, & la marge, une constructibilité et des transformations nécessaires a
I'exploitation agricole et ceci dans le respect des conditions afférentes aux parcelles
concernées, il conviendra de veiller, et c'est de a responsabiiité de la commune, a
ce que ces batis rénovés ou transformés gardent leur vocation AGRICOLE... a

'exclusion de tout autres usages ou activités.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

POINT N°17 : 1l s’agit de la modification de I'article 6N afin d’augmenter les reculs
d'implantation par rapport aux voies.

L'on observe que 'article 6N réglemente l'implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques en Zone naturelie. Le réglement du P.L.U en
vigueur prévoit, dans les dispositions générales de I'article 6N, un recul minimal de 2
meétres par rapport aux voies et emprises publiques, applicable a toute construction.
Il s’avere que cet article est peu réglementé et ce recul est faible au regard de voies
situées hors agglomération, sur lesquelles la vitesse est grande. Hl est faible aussi
par rapport aux chemins ruraux ou d’'exploitation: Le P.L.U prévoit un recul
supérieur dans la Zone agricole A, = 4 métres exigés.

Il est donc proposé, pour des motifs de sécurité, d’augmenter le recul d’implantation
des constructions par rapport aux voies. L'on conviendra par ailleurs, qu'il est
judicieux de protéger les constructions & usage d’habitation et d’hébergement des
nuisances des voies en augmentant le recul applicable, en particulier le long de
routes départementales.

En conseéquence, il est proposé dans le cadre de la présente procédure :

- De porter de 2 a 4 metres le recul minimal exigé par rapport aux voies et emprises
publiques, ce qui permet par ailleurs de se mettre en cohérence avec la regle
applicable en Zone agricole A, article 6A.

Ceci en se bhasant sur les préconisations de la C.e.A, d'imposer des reculs
supérieurs par rapport aux routes départementales, applicables aux constructions :
- L'usage d’habitation, d’'un minimum de 15m. par rapport a 'axe pour la R.D.82, et
de 25m pour la R.D-5.

- Pour les autres constructions, d’'un minimum de 15m. par rapport a I'axe pout la
R.D-82 et de la R.D-5.

CONCLUSION PARTIELLE
Il est indéniable que les reculs proposés vont dans le bon sens! Motives
essentielement par des préoccupations de sécurité et dans le respect des

préconisations de la C.e.A dans ce domaine.
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ON.
L'on observe que le secteur Na est destiné a Faire de grand passage dédié aux
gens du voyage. Il a été créé lors d'une procédure qui est intervenue

postérieurement a la révision générale du P.L.U.

Suite a une efreur matérielle, il convient de modifier l'article 9N réglementant
I'emprise au sol des constructions. En effet dans cet article, au dernier paragraphe,
il convient de remplacer le signe «Ne» par le sigle «Na».

Ce point est une correction d'erreur matérielle et n’appelle aucun commentaire du
Commissaire-Enquéteur.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.

aux oléoducs.
L'on observe que les oléoducs exploités par la Société SPSE traversent le territoire
communal a 'EST. Suite au porter-a-connaissance transmis par les services de
IEtat lors de fa révision du P.L.U, le tragé des oléoducs et les zones de danger
associées avaient été inscrits sur les plans du réglement.
Iy avait ainsi, 3 zones de danger :

- La zone de dangers significatifs (285 métres)

- La zone de dangers graves (225 métres) reportée sur les documents graphiques du
P.LU

- La zone de dangers trés graves (180 métres) reportée sur les documents

graphiques du P.L.U.

Un arrété préfectoral en date du 29 avril 2019 a instauré des servitudes d'utilité
publique pour prendre en compte les risques autour des canalisations de transport
d’hydrocarbures exploités par SPSE. L'arrété définit ainsi les zones de danger de
part et d'autre de la canalisation et les prescriptions applicables dans chacune
d'elles :

- SUP1-zone de dangers significatifs = consuitation du transporteur sur les projets
d’immeubles de grande hauteur et d’établissement recevant du public susceptibles
de recevoir plus de 100 personnes.

- SUP2 - zone de dangers graves : interdiction des immeubles de grande hauteur et
des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 300
personnes.

- SUP3 - zone de dangers trés graves : interdiction des immeubles de grande hauteur
et des établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100
personnes.

Ces servitudes se substituent donc aux zones de dangers inscrites précédemment
sur le plan de reglement du P.L.U. Elles sont reportées cette fois sur le plan et la
liste des servitudes d'utilité publique annexés au dossier du P.L.U, suite & une mise
a jour de ce dernier en date du 11.08.2020.

E:n conséquence, il est inutile de conserver le tracé des canalisations et des zones
de danger sur les plans du réglement. Ces indications sont donc supprimées.
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CONCLUSION PARTIELLE
Il s'agit d'un point d'actualisation d’ordre administratif suite a I'évolution des
servitudes d'utilité publique. Sans incidence sur Fenvironnement, ce point n'appelie

aucun commentaire particulier du Commissaire-Enquéteur.

S'agissant du SITE NATURA 2000 concerné par la présente modification N°2 du
P.L.U de BENFELD, il convient de préciser ci-aprés, une évaluation des incidences
NATURA 2000 simplifice.

L'on observe qu'en raison de la proximité d'un ou plusieurs sites NATURA 2000, le

dossier de modification du P.L.U comporte une évaluation des incidences NATURA

2000 simplifiee, en application des articles R.414-21, et R.414-23 du Code de

I'environnement.

Il s'avére que deux (2) points de la présente modification concernent un Site

NATURA 2000 : ‘

1) La création d’'un secteur de Zone Nc d'une superficie d’environ 6 ares situé
entre un des bras de P'lll et le ruisseau Lutterbach & I'Est des parties urbanisées
de la commune (Point N°3): limpact est négligeable voire nul au vu du
caractére déja artificialisé du secteur et de sa taille trés limitée.

2) L'autorisation en Zone N de I'aménagement et la transformation sans
changement de destination, des constructions nécessaires a ['exploitation
agricole (Point N°15) Fimpact est nul car la nouvelle disposition proposée ne
propose que Faménagement et la transformation des constructions nécessaires
a l'exploitation agricole sans changement de destination. Cefte évolution
n'entraine donc aucune emprise au sol supplémentaire et ne présente donc
aucun impact environnemental. En résumé, au vu des éléments qui précedent,

les incidences potentielles sur les sites NATURA 2000 sont négligeables, voire
nulles.

Commune de Benfeld - Natura 2000

Milieux naturels
- Directive hebitats (Hatury 2000) : sectcur 2Puvizt Fhn-Ricd-Snsche
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r Commune de Benfeld - Natura 2000 |k’\

Milieux naturels
Directiva olseawx (Natura 2000) 1 va'iie du Fhin
Directive habtats (Natua 2000}

£ atip
L] 549 1090m

Eu égard aux deux points de cette modification qui concernent le SITE NATURA
2000, I'on ne peut qu'étre satisfait du constat sur ceux-ci n‘ont pas d’incidences
potentielles sur le ou les sites NATURA 2000 concernés.

Approbation du Commissaire-Enquéteur.
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4. CONCLUSIONS GLOBALES ET AVIS MOTIVE

VU, Ila décision du Tribunal Administratif de STRASBOURG désignant Mr
Bernard MARTIN en date du 30.06.2023 —en tant que de Commissaire-
Enquéteur, pour conduire I'enquéte publique refative & la modification N°2
du P.L.U de Benfeld,

VU, [Arrété Municipal N° 69/2023 du 24.07.2023 portant ouverture et
organisation d’'une Enquéte publigue relative a la modification N°2 du P.L.U
de Benfeld,

VU, que l'affichage de l'avis d'enquéte publique a respecté la réglementation en
vigueur tout comme la publicité dans la presse,

VU, que le dossier d'enquéte publique a été mis & la disposition du public a la
Mairie de Benfeld et sur son site internet pendant toute la durée de
lenquéte, du lundi 28 aolt 2023, au vendredi 22 septembre 2023 inclus,
soit sur une période de 26 jours consécutifs,

VU, Les interventions du public recueillies pendant la période de Penquéte
publique,

VU, lademande de Mémoire en Réponse du le Commissaire-Enquéteur,
VU, le Mémoire en Réponse de la commune en date du 13.10.2023,
VU, Tavis des Personnes Publiques Associées,

VU, les permanences du Commissaire-Enquéteur en Mairie de Benfeld qui se
sont déroulées dans de bonnes conditions d’organisation,

VU, que Enquéte publique concernant le projet de modification N°2 du P.L.U de
Benfeld, conformément aux articles R-104628-0-33 du Code de
FUrbanisme, s'est déroulée conformément a la réglementation.
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- Considérant que le dossier soumis au public est conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur et qu'it est complet.

- Considérant que l'extrait du P.V. des délibérations du Conseil Municipal —
séance du 01.06.23 — précise qu'il 'y a pas lieu de réaliser d'évaluation
environnementale pour la modification N°2 du P.L.U.

- Considérant les réponses précises et pertinentes du Maitre d'ouvrage dans son
Mémoire en Réponse du 13.10.2023.

- Considérant que la modification du P.L.U. de Benfeld n'a pas d'incidence sur
les sites NATURA 2000.

-~ Considérant que les points de la modification ne vont pas & 'encontre des
objectifs inscrits au P-A-D-D-

- Considérant que les points de la modification sont compatibles avec les
orientations et objectifs du SCOTERS

- Considérant que la mise en place d'un STECAL classé en Zone Nc a des
conséquences limitées sur I'environnement et la ZNIEFF de type 2 dans lequel
it s'inscrit du fait de sa superficie restreinte.

- Considérant que le risque d’inondation affectant le territoire communal est mis &
jour par 'annexion du P.P.R.I approuvé le 30 janvier 2020.

- Considérant que la modification proposée tient compte du rdle de la nature en
ville, facilite les projets de dimension EnR, ainsi que I'évolution des lotissements
et en optimise la constructibilité des parcelles. Le projet réaffirme également la
volonté de renforcer la mixité des fonctions urbaines en particulier dans le
centre-ville.

- Considérant que la modification N°2 du P.L.U de Benfeld n'est pas susceptible
d'avoir des incidences notables sur 'environnement et sur [a santé humaine.

- Considérant que [e Commissaire-Enquéteur a porté des conclusions partielles
sur les principaux volets de la présente enquéte.
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Au vu de ce qui précéde,
En ma qualité de Commissaire-Enquéteur,

J'émets un

« AVIS FAVORABLE»

SANS RESERVES

A la demande de la modification N°2 du P.L.U de
l.a commune de BENFELD

Fait et clos 4 ACHENHEIM
Le 26.10.2023
Bernard MARTIN

Commissaire-Enquéteur
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TROISIEME PARIIE

1) Avis d’ouverture de I'Enquéte publique par voie de presse régionales
2) Certificat d'Affichage

3) Affichages légaux en Mairie et sur les sites

4) Extrait du Bulletin Communat

5) Extrait du Registre d’Enquéte

6) Observations du public
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VILLE DE

'MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, M. Jacky WOLFARTH, Maire de la commune de Benfeld, certifie par la présente avoir
procédé :

» a l'affichage de I'avis d’enquéte publique du 11 aofit 2023 au 22 septembre 2023 inclus.
¢ & la mise a disposition du public du dossier d’enquéte publique sur support papier et sur un

poste informatique a la mairie de Benfeld pendant toute la durée de I'enquéte publique, soit
du 28 aolit 2023 au 22 septembre 2023 inclus.

Le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit,

A BENFELD, le 25 séptembre 2023

Le Maire,




AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

COMMUNE DE BENFELD
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Sume engelte (bl tue 3s pestet 4

tha 00 2K foams ¢

du lundi 28 aolt 2023 & 9h00 ay Vendredi 22 seplembre 2023 4 18h00,

12:plu-henfeld

3 b
R B TL PHER

1 =alric powr bet bessing de Vegultn Febigue fo eamadi 16 veptestee 2 9009 4
L: g R FTES T L SR I TS
= Lundi I 4431 2023 e 19550 § 1Enss,

B Mertref € aeptemtoy 1020 &4 9000 4 1ihaa,

$ Samadi 18 scptemive 2001 de 4R00 A 11030,

* WesSedi 31 tptonten 3013 de 15520 4 18009




AVL> D'ENQUETE
PUBLIQUE

COMMUNE DE BENFELD
MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D

‘"URBANISME
Par arrété municipal du 24 juillet 2023, 1l 5

: : €ra procéde & une enquéte publique sur fe projet de modification n°2 du plan local
‘d'urbanisme, qui a pour objet :

> Création d'un secteur de taille et capacité limité ;
> Adaptation a la marge du réglement graphique ;
¥ Modifications portant sur divers points dy réglement écrit ;
» Modifications liees a la prise en compte des risques naturels et technologiques.

| L'enquéte se deroulera sur une durée de 26 jours consécutifs ;

du lundi 28 aolit 2023 3 9hop au vendredi 22 septembre 2023 a 18h00., |

Monsieur MARTIN, Gérant de s

€, a at ité & /| ésident du
Tribunal AdMINIStratit da Stes &té désigné en qualité de commissaire enqueteur par le Préside

ociete a la retrajt
sbourg, Monsjeur RENCL Spé i ire
enquéteur suppléant, - Y, Ingénieur CESI 3 la retraite, a été désigné en qualité de commissair

Les informations relatives & I'enquéte ainsl que le dos g b site internat de .
Venquéte publique, & I'adresse sulvante « q sler d’enquéte publique seront consultables sur le ntern

hitps: / /www.regist

re-numeriaue.fr/enquete-nubliaué-mz- lu-benfreid

ra égaierr;ent consultable gratuitement sur support papier et s
ndant toute |5 durée de F'enquéte aux jours at heures habftuels "
» du lundi au vendredi de Sh00 & 11h30 et de 15h00 a 18h00

Ouverture exceptionnelle de 1a mairie pour les besoins de I'e
11h30.

Le dossier d'enquéte publique se
mairie de Benfeld pe

ur un poste informatique a la
ouverture :

nguéte publique le samedi 16 septembre de 9h00 &

Le commissaire enquéateyr se tiendra & dispasition du public & la mairie,

les :
Lundi 28 aolt 2023 de 15h00 & 18h00,

» Samedi 16 septemb

re 2023 de 9h0o 3 11h30,
» Vendredi 22 septe

mbre 2023 de 15h00 a 18hDD,

Pendant la durée de |/

enquéte, chacun POUrTa transmettre ses obsery

ations et propositions :
> _r.os_t en lles codnsignault SUrle reglstre d’enquéte dépost 4 1a mairie, hat
> salt en les adressant par courrier 4 Vattention de Mons alrie, sise 3 rue du Chaleau —
67230 BEUFELD, ki leur le commissaire enquéteur A la malrie, s

> solt ] les adressant par 2 Vadresse sulvante :
voie dlectronlque a adre:
m,u],.ggg.-_-mag%mw.r1!12-_mu;;;gnr_.ig.@,_,_,_,-m_,,,,_w;-__;‘ru.._.“,m,_.,_;(m_t,l,,__ [ et
> %ot en  les consignant e = TEgiStre  dématdrialisé  accessible &  Vadresse  Sulvante :
DREDS: /vy regist e Numerigue

drfenguete - publigue M7 phybenfeld

L'autorité responsable du projer ge i 1 ne v 1 est la commune de Benfeld représentée par
son Maire, Ms Jacky WOLF‘;.R'{'H et Jé‘.‘?{’ |2C::231 Zdﬁaf\?s:':':ﬁr ';";i"’i;fu‘é'?"‘.?,:";ﬁ Chateau, 67230 BENFELD. Des informations
peuvent €re demandées aupras de l'administration & cette adresse. 11 est aussl possible de demander un exemplalre g,
dossier d'enquéte ou une cople des observations du public, aux frols du demandeur, jusqu fa fin de Venqu jztpubuqu&

Au terme de 'enquéte, le projet, éventuellement madifié pour tenir campte des avis joints au d°si‘"°rrﬂéé'}.‘.“bé ‘:Jp“b"que. des
observations du public et du rapport et dos conclusions du commissalre enquéteur, sera approuve pa ratlon du €onsgj)
municipal.

Le rapport et les conclusions du COMmmisssire
la malrie et sur le site intermet de enquéte pu

enquiteur seront tenus a la disposition du P"f;:;‘,f;,,':u‘f;,‘f“"“"
bllque pendant un an apirés Ia date de cldture :
s

® du Bas-rpjp, 4




BULLETIN MUNICIPAL D'INFORMATIONS N°03/23

Ecole de Musique, Danse et Thééitre
Afin de pouvoir préserver la situation
financiére de I'Ecole de Musique, les
tarifs ont &té révisés avec une distinction
enlre les éléves de Benfeld et ceux hors
Benfeld (comme cela se pratique dans
les autres écoles de musique). Pour les
éléves de Benfeld, les tarifs sont globa-
lement en baisse de 5% par rapport aux
anciens tarifs. Une augmentation de
3,5 % des taux horaires des professeurs
a été décidée afin d'intégrer la hausse
de rémunération de 2022 dans la fonc-
tion publique. La rémunération des pro-
fesseurs sera désormais indexée sur
l'indice de la fonction publique.

Concession de buvette au plan d’eau

M. Didier BOLLENBACH exploite depuis
plusieurs années maintenant la buvette
du plan d'eau. Un deuxieme débit de
boissons étant exploité sur le site par le
bar "Le Brazer'o" et au regard des condi-
tions accordées & ce dernier, le Conseil

| COMMUNIQUES

URBANISME — modification n°2
du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété municipal du 24/07/2023,
il sera procédé a une enquéte pu-
blique sur le projet de modification
n°2 du Plan Local d’'Urbanisme pour
une durée de 26 jours consécutifs,
du lundi 28 aolt 2023 a 9h00 au
vendredi 22 septembre 2023 a
18h00.

Le commissaire enquéteur se tien-
dra & disposition du public & la mai-
rie, le lundi 28 ao(t de 15h00 a

Municipal, a décidé de réviser le tarif
consenti a M. Didier BOLLENBACH. en
le réduisant & 950 € (dont 750 € pour
l'autorisation de buvette et 200 € relatifs
aux frais).

Cession des locaux communaux sis
1-3 place de la République (ancienne
agence Crédit Mutuel)

M. Aurélien BURNY qui a le projet de
créer, au centre-ville de Benfeld, un
établissement de type bar a vins/petite
restauration, s'est porté candidat a I'ac-
quisition du local communal susmen-
tionné.

A noter : le local n’est pas aménagg,
tous les travaux de second ceuvre res-
tent a réaliser.

Ce projet correspondant a la politique
de redynamisation du centre-ville, le
Conseil Municipal a consenti la cession
du bien a la SCI BURNY représentée
par M. BURNY, pour un montant de
92 000 €, charges et frais en sus.

18h00, le mercredi 6 septembre
2023 de 9h00 a 11h30, le samedi 16
septembre de 9h00 a 11h30 et le
vendredi 22 septembre de 15h00 &
18h00.

Les caractéristiques principales du
projet sont : la création d’'un secteur
de taille et de capacité limité, 'adap-
tation a la marge du réglement gra-
phique, des modifications portant sur
divers points du réglement écrit, des
modifications lites a la prise en
compte des risques naturels et tech-

DENFELDY -
CONSEIL MUNICIPAL (SUITE)

Nouveau complexe culturel polyva-
lent - avenant au contrat de maitrise
d'oeuvre

Les dispositions réglementaires du
contrat passé avec le cabinet d'archi-
tectes Coulon & associés prévoyant la
mise a jour du forfait de rémunération
du maitre d'csuvre sur la base du coiit
estimatif approuvé en phase avant-
projet définitif, le Conseil Municipal a
approuvé la passation d’'un avenant au
contrat de maitrise d’csuvre portant
sur la mise a jour des honoraires du
cabinet Coulon. Ainsi, la rémunération
du Cabinet Coulon-passe de

825 584 € HT a 844 791 € HT.

En sus, l'effet de l'inflation s'appliquera
de maniére aulomatique sur la base
de I'évolution de l'indice BTO1.
Retrouver en ligne sur :
http://www.benfeld.fr dans l'onglet

« Vie municipale » les derniéres déli-
bérations du Conseil Municipal, dans
la rubrique « Publication des actes »

nologiques.

Au terme de l'enquéte, le projet
éventuellement modifié pour tenir
compte des avis joints au dossier
d'enquéte publique, des observa-
fions du public et du rapport du
commissaire enquéteur, sera ap-
prouvé par délibération du conseil
municipal.

L'ensemble des piéces du dossier
d'enquéte publique sont consul-

tables via le lien ci-contre : https:/

URBANISME - Révision allégée
du Plan Local d’Urbanisme

La commune de Benfeld souhaite
redonner vie au stade de football
Kern en requalifiant et développant
le site en zone sportive et de loisirs
de plein air.

Le projet consiste & créer une zone
de loisirs sportifs en accés libre sur
la partie Quest du terrain, de laisser
en |'état la partie centrale, et de
créer, sur la partie Est de la par-
celle, des jardins ou vergers, le con-
cept reste a définir plus préciseé-
ment.

Au vu du classement en zone natu-
relle inconstructible du PLU, la mise
en ceuvre d'une révision allégée du
document d'urbanisme est donc né-
cessaire.

Lancée par la délibération du Conseil
Municipal du 27 février 2023, cette
procédure nécessite notamment une
évaluation environnementale desti-
née a identifier les grands enjeux
environnementaux du site. Elle com-
prendra notamment un état des lieux
de la faune, de la flore et des zones
humides.

Vous pouvez dds maintenant consul-

www.registre-numerique.fr/

ter le dossier de concertation en
mairie et consigner vos éven-
tuelles remarques dans le registre
d'observation.

A l'issue des études, un bilan de
la concertation sera réalisé et le
projet sera arrété par délibération
du Conseil Municipal.

Vous aurez encore l'occasion de
vous exprimer dans le cadre d’'une
enquéte publique qui sera organi-
sée a la fin du 1% trimestre 2024,
en vue d'une approbation de la
procédure & I'horizon de la fin du
1% semestre 2024.

Prochaines permanences en
mairie (sur RDV uniquement)
Avec le conciliateur : le 22 sep-
tembre, le 27 octobre ainsi que le
24 novembre et le 15 décembre
de 9h a 12h. Il est également pos-
sible de saisir un conciliateur du
ressort du tribunal d'Instance d'lll-
kirch en passant par le site internet
des Conciliateurs de France.

Avec Parchitecte des Bétiments de
France : le 21 septembre, le 19 oc-
tobre, le 23 novembre et le 21 dé-
cembre de 14h 4 17h

Pour prendre RDV, contacter la mairie
au 03 88 74 42 17

Collecte Banque Alimentaire :

les 23, 24 et 25 novembre 2023,
L'entraide paroissiale est a la re-
cherche de bénévoles pour la tenue

d’'un créneau en supermarché ou
le tri des dons.

Merci de contacter M. Pierre LIN-
DECKERT au 06 76 16 49 23 ou
la mairie au 03 88 74 42 17.

Nota : les denrées alimentaires
collectées sont redistribuées dans
le departement ou elles ont été
collectées et bénéficient locale-
ment aux personnes en situation
de pauvreté.
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fega P2 06.09-29

Bernar N
COMMISSAIRE ENCMIETEUF

Monsieur le Commissaire enquéteur
En mairie de Benfeld
3 rue du chateau

67230 BENFELD

Objet : PLU Modification n2

Monsieur le Commissaire engueteur,

En tant qu’habitant de Herbsheim, du monde agricole et usager trés régulier de l'axe
Herbsheim — Benfeld, j'ai 3 desaccords avec la modification 2 du PLU de Benfeld.
1)En ce qui concerne I'abri & chevaux (ex propriété de Mme Huss Nicole de
Boofzheim) dont le nouveau propriétaire n’est ni agriculteur, ni immatriculé MSA se
comporte en espéce de marginal qui se moque de toutes les régles. Alors qu'il est en
zone naturelle il stocke et collectionne d’anciens véhicules ex camion de pompier, ex
fourgon probablement aménage etc... 3 coté de I'abri et avait méme mis en place un
espéce de bungalow de camping (bizarement ou plut6t enfin retiré il était temps
surtout que laisser une irrégularité aussi flagrante pendant plus d’un an devenait
affligeant pour tous ceux qui déposent des déclarations et permis) et visiblement y
vivait au moins partiellement et visiblefnent et contrairement a ce qui est dit dans la
note consultable, ce marginal essaye irréguliérement de se faire une espéce de mini
maison accolé & l'abri de chevaux ce qui est strictement interdit en zone agricole ou
naturelle et en zone d'interdiction rouge du PPRI nouveau, avant 2020 ce n'était
effectivement pas en zone inondable.

Il faut refuser toute autorisation et donner un avis défavorable du fait que :

- lyaune pollution visuelle et des risques importants de pollution de la nappe
phréatique, de la terre avec le stationnement depuis au moins 3 ans de ces
vieux véhicules avec fuites d’huile et autres et cela risque d’entrainer des
occupations illégales par des gens du voyage

- lly a un risque incendie de la forét qui est — de 200 m et comme il fait des
barbecue et des feux ce qui est également interdit,

2)En ce qui conceme l'autre abri du secteur (jaune) de 'ex propriété de Paul
Mentzler, le soit disant abri hangar n’a aucune existance légale, pas repris au
cadastre et pas de permis ou autorisation connue. Aussi 'ancien propriétaire que le
nouveau ne sont pas agriculteurs et n'ont de matricule agricole. Cet abri caché n'a
jamais eu d'affectation agricole et en tant qu'exploitant je peux confirmer de cette




non affectation agricole passée et actuelle. Il n'y a pas lieu de faire une espéce de
régularisation par cette modification.

Ce deuxiéme abri illégal et non agricole est aussi a moins de 200 m de la forét et en
zone rouge PPRI.

Je suis totalement opposé a toute modification pour ces 2 abris.

Il faut aussi préciser que ces deux abris ne sont ni raccordé a I'eau ou a I'électricite
et ne sont pas raccordables et qu'ils ont probablement mis en place des puits
illégaux non repris sur carte.

Les puits de agriculteurs du secteur sont tous déclarés, sécurisés et repris sur cartes
officielles.

Cette proposatton de modlf catlon pour ces deux abris est totalement |nadm|55|ble

Par allleurs normalement Ie statlonnement de caravanes et de campmg car ou
véhicules transformé comme tel est interdit par le PLU sur toutes les zones agricoles
et naturelles. Ce marginal de I'abri & chevaux ne respecte rien.

Je vous demande donc de donner un avis défavorable sur ces 2 points.

J'en profite pour dire que la zone Ng prévue en extension vers Herbsheim des
sabliéres Helmbacher est beaucoup trop proche de la piste et de la RDS. Avec
seulement 5 m il y a un risque d’effondrement, il faudrait une zone N naturelle de
méme profondeur que a coté de la maison forestiere le long de la piste cyclable et
donc réculer la zone Ng d’autant. Cela permettralt de cacher en partie la mochete
des installations de Helmbacher en venant de Herbsheim et des silos trop hauts des
centrales a béton. La hauteur des installations et silos devrait étre limitée a au moins
5m au dessous des hauteurs actuelles.

Il serait bien de profiter de cette modification pour mettre en place une hauteur
limitée plus basse des installations Equiom et Helmbacher mais aussi des tas de
déchets de Spiess.

N/
e

/ v L4
\)/]y,! ﬁ/

NB : pour éviter les espéces de vengeance je demande I'anonymisation de mes
observations et demandes dans vos rapports conclusions.




ajorité de terres agricoles exploitées. On y tr

La zone N est cependant constii%éf,en

- En fonction de leur natur
o Une écurie ; \}\
¢ Un auvent ;
o 4 batlments d stockage
- En fonction de leur taille_(emprise au sol) :
o 2 ont moins de 25 m? ;
o 1 ont une surface entre 25 et 50 m? ;
o 3 ont une surface entre 50 et 100 m=2.

Commune de Benfeld
Constructions A usage agricole recensées en zone N

kf
| Type de construction

b Aot |
[ mitarent ge lny;'-‘
SALE

Taille

A atip ceeepa A
¢ vy 8 I (Y2 ’,t'w,‘

Leurs propriétaires souhaiteraient pouvoir les entretenir et leur conserv@
Le réglement de la zone N n’évoque pas ces constructions agricoles. Tous travaux
donc interdits sur ces batiments, qui sont voués a tomber en ruine progressnvement.
Il est proposé, dans le cadre de cette procédure, dautoriser I'aménage t
transformation de ces hangars agricoles a/dq.te -d‘approbation du PLU; sans change

ﬁe’dé?nnat‘bnﬂqu ils puissent servir@a des agriculteurs.
Afin d'étre en ade\uaﬁgn%clses objectifs de la loi Climat /et résilience («

artificialisation nette »), il est proposé-de préciser que I'aménagemgnt ou la transforr

PLU de BENFFELD - Modification n°2 - _
ATcldcn da ivwdammmbmbiae h ln [ Ma




REGU fo 16-04-23
n\m RUENTION \h 2/ Bernard NA

COMMISSAIRE ENQUATEUR

)O( \LW\,‘;\‘J [ ‘}) )99/ Benfeld, 6 septembre 2023 ;

————— e

S—

Monsieur Bernard Martin
Commissaire Enquéteur

Aux bons soins de la Mairie de
Benfeld

Objet : Révision du PLU : Point N°1 : Extension de la zone UB située rue de Kertzfeld

Maonsieur,

Sulte & notre échange verbal en Mairie de Benfeld du 6 septembre 2023, j'ai bien noté que notre requéte de
révision du PLU, datant du 4 ayril 2014, suite & une erreur de tracé, a bien été prise en compte dans le point N°1 du projet
de révision du PLU ouvert & Fenquéte publique & partir du 28 ao(t 2023.

Cependant je souhaite confirmation que notre parcelle 177/71 soit bien réintégrée dans la zone UB, car le projet
de modification manque de précision 3 la page 9. En effet, il y est écrit :

-« L'objet de ce point de modification consiste a décaler d'une dizaine de métres la limite sud de la zone
T UB..», '

Cette phraséologie est incohérente avec la modification du plan de réglement présentée page 10, d'une part et
incohérente avec notre demande de réintégration de Ia parcelle 177/71 d'une superficie de 4 ares 37 et d’'une protondeur
de 26,98 métres nord/sud.

Néanmoins le schéma tel que proposé page 10 devrait bien intégrer la parcelle 177/71 en Zone UB.

le vous demande donc de bien vouloir nous faire confirmer, par la Mairie et par écrit, que la parcelle 177/71, dans
sa totalité, réintégre bien la zone UB.

En vous remerciant par avance pour votre compréhension, recevez Monsieur Martin, nos respectueuses
salutations.

Gérard COLLETTE

Copiea:

- Monsieur le Maire de Benfeld Jacky WOLFARTH
- Monsleur le Directeur Général des Services Vincent SCHULTZ




Bernard M 1
COMMISSAIRE EN EUR

4 Reeii £2.09-2%

Benfeld, le 22 septembre 2023. ¥~

IWTERVENTION W3

DOCUMENT M3

a Monsieur Bernard MARTIN
Commissaire-Enquéteur
en maire de Benfeld 3, rue du Chateau
***¥CONFIDENTIEL***

Objet : Enquéte publique sur la modification N° 2 du PLU de Benfeld.

J’ai ’honneur de vous adresser mes observations et suggestions dans la
cadre du projet susviseé.

En effet, ce projet de modification du PLU de Benfeld ne tient pas compte
de la situation réelle sur place concernant I'augmentation réguliére et
croissante sur la RN 83 et de leurs chemins départementaux adjacents dans les
secteurs des communes de Huttenheim-Benfeld et de Sand. Ces artéres sont
surchargées depuis plus de 20 ans.

Un CONTOURNEMENT s’impose donc au Nord de BENFELD VIA SAND/EHL
pour dégorger le CD 5 actuel sur son tracé actuel : la route de Kertzfeld, la
route de Strasbourg et la rue du Rhin traversant tout le territoire de BENFELD.

Dans le méme contexte, la circulation routiére au niveau de 'ECHANGEUR
de BENFELD est trés difficile depuis bien longtemps surtout aux heures de
pointe, le matin, a midi et le soir apres 17 heures desservant aussi, le secteur
de Herbsheim-Boofzheim et Rhinau, dénommé le Hinterland du RHIN en
I'absence du PONT sur le Rhin vers I'Allemagne.

Par ailleurs, la circulation est également trés difficile a BENFELD dans la rue de
Huttenheim avec ses trop nombreux ilots d’arréts de priorité dans la rue de
Benfeld jusqu’a HUTTENHEIM.




La circulation est également dangereuse, rue d’Athénes 3 BENFELD avec les
vitesses excessives des motos circulant sur une roue et des trottinettes
électriques.

Que fait donc, le SCOTERS, organisme chargé de la cohérence territoriale
et ou sont ses conclusions et ses problématiques ?

Considérant qu’un CONTOURNEMENT a déja été réalisé autour de Ia ville
d’ERSTEIN, vers KRAFFT, il y a plus de 25 ans, notre secteur est complétement
délaissé.

Par ailleurs, la POLLUTION n’est pas absente & BENFELD aprés du Plan
d’eau, route de Herbsheim, avec ses nombreux baigneurs en été mais la
pollution persiste en hiver & cause des activités industrielles existantes de
concassages et de déchets de poussiéres.

Dans le domaine de 'URBANISME, la construction de maisons
d’habitations sur une parcelle d’une superficie de 3 ares est 3 proscrire
absolument ; elle ne permet pas I'insertion convenable des futurs citoyens
dans [a Cité. Le prix du terrain constructible n’est pas le seul critere d’insertion
des habitants. Les lotissements communaux d’habitations sont moins onéreux
que les lotisseurs du privé et les constructeurs doivent alors opter en faveur
des toits plats inesthétiques pour des raisons économiques d’oil la fragilisation
du Vive Ensemble dans des espaces de plus en plus contraints en cette période
trés inflationniste.

Enfin, le cours d’eau la LUTTER se meurt par défaut d’entretien, eaux de
qualité phréatique et qui prend sa source & Huttenheim et traverse Benfeld et
personne:he s’en occupe...

En conséquence, I'ensemble du projet n’est pas a la hauteur des enjeux actuels
et futurs d’une ville de plus de 6.000 habitants comme BENFELD.

Vous remerciant de bien vouloir me faire connattre vos conclusions, je compte
sur votre entiére confidentialité. )

Veuillez croire, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, 3 I'assurance de mes
sentiments cordiaux et respectueux.

‘% T
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Anonymat : oui

Organisme : Président du syndicat des propriétaires ASL

Date de dépdt : Le 08/09/2023 a 17h08

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Modification 2 du PLU de Benfeld Demande

Contribution : Nous demandons expressément de tenir compte de notre
demande de modifications par rapport aux modifications proposées a l'article 6N I
faut ajouter dans les installations et aménagements qui ne sont pas concernés par
les regles de recul comme le paragraphe sur les clétures...., Nous proposons qu’'un
paragraphe supplémentaire soit ajouté : « Les installations et aménagements
suivants ne sont pas concernés par les régles de recul : les coffrets électriques ou
petite sous station, les installations photovoltaiques ou de production d’énergie ou
d'eau chaude, les installations pour I'eau ou l'assainissement ou petite station de
relevage, les composteurs, les boites aux lettres, les barriéres de sécurité ou
d'entrée, les abris et installations de faible ampleur. » En ce qui concerne les
reculs par rapport aux axes des routes départementales : - réduire a 20 m (au lieu
de 25m) pour les habitations ou établissement recevant du public par rapport a
I'axe RD5 - réduire de 15 3 10m pour les autres constructions pour les axes RD5 et
RD82.

Piece(s) jointes(s) :




Bernard MARTIN
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Export généré le 09/09/2023 des contributions publiées sur le Registre Numérique entre le c]\' 1
08/09/2023 00:00:00 et le 08/09/2023 23:59:59

L

Ville : Benfeld
Adresse email : . .Mon validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:ade3:2¢95:5353:92b6
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Le réglement est modifié comme suit :

Extrait du réglement en vigueur

Extrait du réglement aprés modification du PLU

ARTICLE 6 N IMPLANTATION  DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

éfinition du recul et mode de calcul

Le recul des constructions est mesuré
horizontalement depuis chaque point de la facade de
la construction jusqu'au point le plus proche de
I'alignement.

Ne sont pas pris en compte les éléments de
construction tels que clotures, les rampes d‘acces, les
débords de toiture, les corniches, les balcons ainsi que
les parties enterrées des constructions.

Dispositi T

Les canstructions doivent étre implantées avec un
recul minimum de 2-métres par rapport aux voies et
emprises publiques.

[

c) Incidences sur I’environnement

ARTICLE 6 N : IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

finiti u re et e de calcul

Le recul des constructions est mesuré
horizontalement depuis chaque point de la fagade de
la construction jusqu‘au point le plus proche de
I'alignement.

Ne sont pas pris en compte les éléments de
construction tels que cldtures, les rampes d'acces, les
débords de toiture, les corniches, les balcons ainsi que
les parties enterrées des constructions.

Di iti snérales :
Les canstructions doivent étre implantées avec un

recul minimum de 2 4 métres par rapport aux voies
et emprises publiques.

Les constructions destinées a I'habitation doivent
respecter les reculs suivants :

15 métres minimum de 'axe de la RD 82

25 matres minimum de 'axe de la RD5,

Les autres constructions doivent respecter un recul de
15 métres par rapport a l'axe de la RD 82 et de la RD

i
>,

Ce point envisage I'augmentation des reculs bétis par rapport aux voies publiques en zone

N

1l est susceptible de générer un impact positif sur I'environnement en améliorant la visibilité

et la sécurité des usagers des voies publiques et en limitant les nuisances pour les

occupants des constructions.

d) Articulation avec le PADD

La proposition d‘évolution du réglement est cohérente avec les grandes orientations du

PADD.

e) Articulation avec les documents de rang supérieur

La proposition d'évolution du reglement ne
avec le SCOTERS.

remet pas en cause la compatibilité du PLU

86

PLU de BENFELD - Modification n°2 -
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Monsieur le Commissaire enquéteur
En mairie de Benfeld
3 rue du chateau

67230 BENFELD

Objet : PLU Modification n2

Monsieur [e Commissaire enquéteur,

En tant qu'habitant de Herbsheim, du monde agricole et usager trés régulier de I'axe
Herbsheim — Benfeld, j'ai 3 desaccords avec la modification 2 du PLU de Benfeld.

1)En ce qui conceme I'abri a chevaux (ex propriéte de Mme Huss Nicole de
Boofzheim) dont le nouveau propriétaire n'est ni agriculteur, ni immatriculé MSA se
comporte en espéce de marginal qui se mogue de toutes les régles. Alors qu'il est en
sone naturelle il stocke et collectionne d’anciens véhicules ex camion de pompier, ex
fourgon probablement aménagé efc... & colé de I'abri et avait méme mis en place un
espéce de bungalow de camping (bizarement ou plutét enfin retiré il était temps
surtout que laisser une irrégularité aussi flagrante pendant plus d'un an devenait
affligeant pour tous ceux qui déposent des déclarations et permis) et visiblement y
vivait au moins partiellement et visiblement et contrairement acequiestditdansla
note consultable, ce marginal essaye irrégulierement de se faire une espéce de mini
maison accolé a Pabri de chevaux ce qui est strictement interdit en zone agricole ou
naturelle et en zone d'interdiction rouge du PPRI nouveau, avant 2020 ce n'élait
effectivement pas en zone inondable.

Il faut refuser toute autorisation et donner un avis défavarable du fait que :

- ll'y a une pollution visuelle et des risques importants de pollution de la nappe
phréatique, de la terre avec le stationnement depuis au moins 3 ans de ces
vieux véhicules avec fuites d'huile et autres et cela risque d'entrainer des
occupations illégales par des gens du voyage

- lly a un risque incendie de la forét qui est — de 200 m et comme il fait des
barbecue et des feux ce gui est également interdit,

2)En ce qui concerne l'aulre abri du secteur (jaune) de l'ex propriété de Paul
Mentzler, le soit disant abri hangar n'a aucune existance légale, pas repris au
cadastre et pas de permis ou autorisation connue. Aussi I'ancien propriétaire que le
nouveau ne sont pas agriculteurs et n'ont de malricule agricole. Cet abri caché n'a
jamais eu d'affectation agricole et en tant.q_q'exploitant je peux confirmer de cette
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non affectation agricole passée et actuelle. Il n'y a pas lieu de faire une espéce de
régularisation par cette madification.

Ce deuxiéme abri illégal et non agricole est aussi a moins de 200 m de 1a forét eten
zone rouge PPRI.

Je suis totalement opposé a toute modification pour ces 2 abris.

Il faut aussi préciser que ces deux abris ne sont ni raccordé a l'eau ou a I'électricité
el ne sont pas raccordables et qu'ils ont probablement mis en place des puits

illégaux non repris sur carte.

Les puits de agriculteurs du secteur sont tous déclarés, sécurisés et repris sur cartes
officielles.

Cette proposition de modification pour ces deux abris est totalement inadmissible .

Par ailleurs nomalement le stationnement de caravanes et de camping car ou
véhicules transformé comme tel est interdit par le PLU sur toutes les zones agricoles
et naturelles. Ce marginal de I'abri & chevaux ne respecte rien.

Je vous demande donc de donner un avis défavorable sur ces 2 points.

J'en profite pour dire que la zone Ng prévue en extension vers Herbsheim des
sablidres Helmbacher est beaucoup frop proche de la piste et de la RD5. Avec
seulement 5 m il y a un risque d'effondrement, il faudrait une zone N naturelle de
méme profondeur que a coté de la maison forestiere le long de la piste cyclable et
donc réculer la zone Ng d'autant. Cela permettrait de cacher en partie la mocheté
des installations de Helmbacher en venant de Herbsheim et des silos trop hauts des
centrales a béton. La hauteur des installations et silos devrait &étre limitée a au moins
5m au dessous des hauteurs actuelles.

Il serait bien de profiter de cette modification pour mettre en place une hauteur
limitée plus basse des installations Equiom et Helmbacher mais aussi des tas de

déchets de Spiess.

NB : pour éviter les espéces de vengeance je demande I'anonymisation de mes
observations et demandes dans vos rapports conclusions.
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La zone N est cependant constituée an majorité de terres agricoles exploitées. On v trouve
ainsi une série de constructions agricoles que I'on peut catégoriser ainsi :
- En fonction de leur nature :
Une ecurie ;
Un auvent ; )
4 batiments de stockage.
- En fonction de leur tailie (emprise au sol) :
2 ont moins de 25 m? ;
1 ont une surface entre 25 et 50 m?# ;
3 ont une surface entre 50 et 100 m2.

Commune de Benfeld
Constructions a usage agricofe recensées en zone N

- -
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-eurs proprietaires souhaiteraient pouvoir les entretenir et leur conserver leur vocalion.
e reglement de la zone M n’évoque pas ces constructions agricoles. Tous fravaux sont
lonc interdits sur ces batiments, qui sont voués a tomber en ruine progressivement.

1 est proposé, dans le cadre de cette procédure, d'autoriser I'aménagement et la
ransformation de ces hangars agricoles a date d'approbation du PLU, sans changement
le destination, afin qu'ils puissent servir'a des agriculteurs.

AMfin d'étre en adéquation avec les objectifs de la lor Climat et résilience (« Zéro
srtificialisation nette »), il est propose: de préciser que 'aménagement ou la transformation

et et - TP S N, ,,7’7

LU de BENFELD - Modification n°2 -

Votice de présentation Far 2022

<
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Benfeld, 6 septembre 2023

Monsieur Bernard Marlin
Commissaire Enquéteur

Augx bons soins de la Muirie de
Benfeld

Objet ; Révislon du PLU : Point "1 : Extension de la zone UB située rue de Kertzlfeld

nMonsieur.

Suite 3 notre échange verbal en Malrie de Benfeld du 6 septembre 2023, j'ai bizn noté que notre requéte de
révision du PLU, datant du 4 avril 2014, sulte a une erreur de tracd, a bien été prise en compte dans le point N*1 du prajet
de révision du PLU ouvert & Fenquéte publique & partir du 28 aoiit 2023.

Cependant je souhaite confirmation que notre parcelle 177/71 soit blen rélntégrée dans la zone UB, car le projet

de modification manque de précision 3 la page 9. En eifet, Ity est derit :

- «L'objet de ce poinl de modificotion consiste & décaler J'une dizaine de métres la limite sud de la zone
1e... »,

Ceute phraséologie est incahérente avec la modilication du plan de réglement présentée page 10, d'une part et
Incohérenta aver notre demande de réintégration de la parcelle 177/71 d'une superficie de 4 ares 37 et d'une profondeur

de 26,98 m2tres nord/sud.
Néanmoins le schéma tel que proposé page 10 devrait bien intégrer la parcelle 177/71 en Zone UB.

Ja vous demande dane de bien voulair nous faire confirmer, par Ia Mdairie at par écrit, que la parcelle 177/71, dans
sa totalité, réintégre blen la zone UB.

En vous remerciant par avance pour voira compréhensian, recevez Monsieur Martin, nos respaciuguses
salutations.

Copiea:

- Monsieur le Maire de Benfeld Jacky WOLFARTH

s te Dirsctaur Ganara' d25 Savices Vircant SLHY
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Piéce jointes :Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.
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Anonymat : oui

Date de dépobt : Le 15/09/2023 a 17h35

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Observations et avis pour M. le Commissaire enquéteur

Contribution : M. le Commissaire Enquéteur, De mon point de vue et de celui de
mon épouse qui sommes de Sand mais passant souvent a Benfeld en traversant
Ehl nous trouvons que la zone entre I'entrée d'Ehl jusqu'a I'emprise de la société
Spiess est catastrophique du point de vue paysager et d'insertion a commencer
coté Sand par le stockage inesthétique sauvage de SCHEER Transport puis du
batiment ferraille de plus de 50 ans de Helmbacher et de ses hauts réservoirs de la
centrale a béton et enfin de I'installation récente de Spiess et de ses tas
inesthétiques de remblais trop hauts, déchets du batiment et TP a traiter. C'est une
zone laide faute de mesures et de bonne insertion. Les celtes et romains qui ont
occupés cette zone seraient plus que triste a voir ce qui a été fait. Chaque fois que
nous passons entre Ehl et le plan d'eau nous voyons derriéres les camions des
nuages de poussiéres faute d'installation d'arrosage chez Spiess et faute

d'entretien de la sortie chez Helmbacher et centrale a béton. Les clients du bar du

plan d'eau dont nous furent mériteraient bien de pouvoir boire une biéere et
manger un petit plat mais sans poussiére ! Il aurait été utile dans le cadre de cette
modification de fixer des régles plus contraignantes sur ces zones Ux, Ng et Nx a
savoir : - limiter la hauteur et les volumes des déchets et matériaux - limiter la
hauteur des batiments - obligation de mise en place de systéme d'arrosage
assurant que tous les véhicules saortant ont les roues propres - obligation de
plantation de hautes tiges, trés hautes tiges permettant de dissimuler un minimum
ces tas de ferrailles du batiment Sablieres Helmbacher et hautes cuves de beton et
de déchets de chez Entrep. Spiess et des haies vives de 2m minimum sur
I'ensemble des limites vers la route départementale. En ce qui concerne le petit
batiment abri entre Ehl et Spiess, il n'est pas lié a un agriculteur et n'a aucun role
de stockage agricole et donc ne devrait pas avoir vocation a rester. Il faudrait le
démolir a terme et ne pas modifier pour lui donner fictivement un réle agricole.
Donc tres défavorable a cette modification proposée dans le PLU de Benfeld. Enfin
nous observons que le propriétaire des chevaux vers Herbsheim avait posé une
mocheté de batiment camping non mobile a coté de I'abri en plus de plusieurs
vieux véhicules dont un ancien camion pompier rouge jurant avec la nature verte
environnante, le tout probablement en violation de toutes les dispositions
reglementaires de I'urbanisme et des risques, en plus il n‘entretient absolument
pas sa parcelle a chevaux ol poussent de nombreux espaces de chardons depuis 3
ans qui polluent jusqu'a des km. Nous pensions que c'était déja le territoire de
Herbsheim. A se demander si ces chevaux ne sont pas maltraités. Comme ce
propriétaire n'est pas agriculteur il faudrait refuser toute modification de I'abri et
renforcer les régles d'interdiction de stationnement. Donc trés défavorable & cette
modification. Veuillez agréer, M. le Commissaire Enquéteur, nos respectueuses
salutations.

—
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Anonymat : oui

Date de dépot : Le 19/09/2023 a 17h03

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande de modification

Contribution : Le syndicat des propriétaires de la zone demande : Que la zone
classée en Ncl soit classée en Ucl. Motivations : - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait ['objet d’un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d’'un coffret électrique connecté, d’un regard avec I'eau du réseau, de
I’équipement pour le céble ou fibre.... Et déja urbanisé en partie au sens de l'article
L 111.1.2. Enfin, la maison forestiére qui existait déja lors du permis de lotir est un
bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en cas de
sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle regle de recul de 25m ne pourrait
étre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de I'urbanisme et

notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en Ucl. -

Le syndicat des propriétaires ASL Association syndicale Libre Le président

Piece jointes :ll n'y a pas de piece jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld

Adresse email : . validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:849e:8fea:535a:fd6d
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Anonymat : oui

Date de dépot : Le 20/09/2023 a 21h15

Lieu de dépét : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande de modification

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Nc1 forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d'un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d'un coffret électrique connecté, d'un regard avec I'eau du réseau, de
I'équipement pour le cable ou fibre.... Et déja urbanisé en partie au sens de |'article
L 111.1.2. Enfin, la maison forestiére qui existait déja lors du permis de lotir est un
bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en casde
sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle régle de recul de 25m ne pourrait
&tre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de l'urbanisme et
notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Nc1 en Ucl.
Le propriétaire parcelles 198, 199 et 200

Piéce jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld ’

Adresse email : 7 "' nvalidée)
Adresse ip : 2a01:€0a:8d1:87f0:9035: 74a4:3f5f:d85f
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@9 - -

Anonymat : oui

Date de dépot : Le 20/09/2023 a 21h27

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Ncl forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d'un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d'un coffret électrique connecté, d'un regard avec |I'eau du réseau, de
I’équipement pour le cable ou fibre....etc Et déja urbanisé en partie au sens de
I'article L 111.1.2. Enfin, la maison forestiére qui existait déja lors du permis de
lotir est un bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en
cas de sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle régle de recul de 25m ne
pourrait &tre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de l'urbanisme
et notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en
Ucl.

Piece jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld '

Adresse email : “Yon validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:9035:74a4:3f5f:d85f
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Anonymat : oui

Organisme : Propriétaire

Date de dépdt : Le 20/09/2023 a 21h05

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Contribution - Demande

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Ncl forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d’un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d’un coffret électrique connecté, d'un regard avec I'eau du réseau, de
I’équipement pour le cable ou fibre.... Et déja urbanisé en partie au sens de |'article
L 111.1.2. Enfin, la maison forestiére qui existait déja lors du permis de lotir est un
bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en cas de
sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle régle de recul de 25m ne pourrait
&tre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de I'urbanisme et
notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en Ucl.
Le propriétaire indivis parcelle 123

Piece jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld

Adresse email : " uwun validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:9035:74a4:3f5f:d85f
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COMMISSAIRE E,N'?_ UBTEUR

e
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@8 -

Anonymat : oui

Date de dépot : Le 20/09/2023 a 21h20

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Ncl forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d'un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d'un coffret électrique connecté, d'un regard avec I'eau du réseau, de
I'équipement pour le cable ou fibre.... Et déja urbanisé en partie au sens de I'article
L 111.1.2. Enfin, la maison forestiere qui existait déja lors du permis de lotir est un
bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en cas de
sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle regle de recul de 25m ne pourrait
étre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de 'urbanisme et
notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en Ucl.
Le propriétaire

Piece jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld

Adresse email : ¢ ~w validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:9035:74a4:3f5f:d85f
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Anonymat : oui

Date de dépét : Le 20/09/2023 a 21h30

Lieu de dépot : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Ncl forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d'un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d’'un coffret électrique connecté, d'un regard avec I'eau du réseau, de
I’équipement pour le cable ou fibre.... Et déja urbanisé en partie au sens de |'article
L 111.1.2. Enfin, la maison forestieére qui existait déja lors du permis de lotir est un
bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en cas de
sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle régle de recul de 25m ne pourrait
étre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de I'urbanisme et
notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en Ucl.

Piece jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.
Ville : Benfeld

Adresse email : T 7 _ 7. .. 1validée)
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:9035:74a4:3f5f:d85f
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Anonymat : oui

Date de dépét : Le 22/09/2023 a 16h55

Lieu de dépdt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : "PLU Benfeld Proposition sécurité

Contribution : Bonjour M. le Commissaire Enquéteur, Pour la sécurité des usagers
de la piste cyclable il faudrait que la zone Ng au droit de la piste cyclable ou sont
aussi enterrées la nouvelle conduite gaz vers la station d"épuration et le conduit
assainissement sous pression, Ng soit reculée pour éviter I'effrondrement un jour
de la piste. Seulement 5 métres c'est totalement irresponsable donc je vous
demande de faire modifier dans le cadre de cette modification PLU pour mettre
une zone verte comme a coté de la maison forestiére environ 30 m ce qui
sécuriserait la piste et les réseaux enterrés. Cette zone pourrait étre reclassée en
N (en enlevant le g). Bien cordialement

Piéce jointes :ll n'y a pas de piéce jointe a cette contribution.

Ville : Sand

Adresse email . r (Non validée) |
Adresse ip : 2a01:e0a:8d1:87f0:3%ab:4e25:b55b:42f1




Bernard MARTIN
COMMISSAIRE F ‘ ﬁuéreug
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@11 - Rudolf Isabelle

Anonymat : non

Date de dépot : Le 22/09/2023 a 14h29

Lieu de dépbt : Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande de modification

Contribution : Objet : Demande de modification Contribution : Le soussigné
propriétaire dans la zone demande : Que la zone classée en Ncl soit classée en
Ucl. Motivations : - la zone Ncl forme un hameau - le classement en Ncl est une
erreur manifeste de classement lors du passage POS a PLU En effet, la zone avant
urbanisation était classée | AU. Le lotissement Les Bleuets du Lac a fait I'objet d’un
permis de lotir. L'ensemble de la zone relevant du PL a été viabilisé et équipé en
zone urbanisée. L'ensemble de la zone est viabilisée et chaque lot des Bleuets est
équipé d'un coffret électrique connecté, d'un regard avec I'eau du réseau, de
I'équipement pour le cable ou fibre....etc Et déja urbanisé en partie au sens de
I'article L 111.1.2. Enfin, la maison forestiere qui existait déja lors du permis de
lotir est un bien communal qui est défavorablement classé avec le zonage Ncl en
cas de sinistre destruction incendie qui avec la nouvelle régle de recul de 25m ne
pourrait étre reconstruite ! Par conséquent, en application du code de I'urbanisme -
et notamment de son article R 123.5, il est demandé de changer la zone Ncl en
Ucl.

Piéce jointes :ll n'y a pas de piéece jointe a cette contribution.
Adresse : 5 Allée des Capucines

Ville : Benfeld

Adresse email : ysabelly772@hotmail.com (Non validée)
Adresse ip : 80.11.179.212
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MARTIN Bernard COMMISSAIRE ENQUETEUR

12a rue du Noyer

67204 ACHENHEIM Le 21/11/2023
Tél. : 03.69.06.83.45
Port. : 06.07.47.24.65

Monsieur Jacky WOLFARTH
Maire de la commune de

67231 BENFELD

CONCERNE :
MODIF n°2 DU P.L.U

Complément au Rapport d’Enquéte Publique

Monsieur le Maire,

Conformément 3 la demande du Tribunal Administratif de Strasbourg,
j'ai I'honneur de vous adresser ci-joint, rédigé par mes soins, un complément
a joindre au Rapport d’'Enquéte Publique déja en votre possession.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire |I'expression de mes respectueuses salutations.

Bernard MARTIN
Commissaire Enquéteur.




MODIFICATION N°2 DU P.L.U DE BENFELD

COMPLEMENT AU RAPPORT DU COMMISAIRE-
ENQUETEUR

COMPLEMENT A LA PAGE 13 DU RAPPORT

4 - SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES P.P.A-

2)

3)

urbanisme et aménagement — Péle planification = trois observations
spécifiques concernant les points 2,3 et 12 de la modification -

POINT N°2 - Avis défavorable, demande de précisions relatives au projet
d’extension de I'établissement industriel afin de mieux évaluer ses éventuelles
incidences sur I'environnement —

POINT N°3 — Demande de complément & I'analyse de 'impact de I'évolution
réglementaire sur la seconde entité urbaine concernée par le secteur de la
Zone Nc, au nord de la commune.

POINT N°12 - Recommandation de mise en adequation de [I'écriture
reglementaire relative a la nature de la voie de desserte = changement du

terme «voie publique» en« voie desservant I'unité fonciére» comme propose
au Point N°9.

COLLECTIVITE EUROPEENE D’'ALSACE = Pas de remarque.

Avis favorable sur les points N°3 et N°15 portant sur la création d’'un secteur
de taille et de capacit¢ d’accueil limitées (article L-151-13 du code de
FUrbanisme exigeant I'avis préalable de ladite commission) confirmation de

I'avis favorable, consécutive de la nouvelle consultation effectuée suite a
I'évolution du projet de modification en cours d’études.

MRAE Grand Est — Recommande de préciser :

— L'emprise maximale autorisée pour I'extension prévue au sein du sous-
secteur Ni1 ;

~ Que la réglementation mise en place dans le sous-secteur Nif s’applique
aux constructions agricole existantes a la date d’approbation du P.L.U :



- Que l'aménagement et la transformation autorisée des constructions

nécessaires a lactivite agricole en Zone N Naturelle n’augmentent pas
l'artificialisation des sols existante.

reclassement d’une petite surface de Zone N en secteur de Zone Nc (Point 3),

ou a minima d'imposer que lesdites annexes soient accolées au batiment
existant et/ou encadrer leur insertion paysagére.



EN complément veuillez trouver ci-aprés une reprise des conclusions
partielles relative aux points évoqués par les P.P.A a savoir, les points 2-3-12-
13 et 15, ainsi que pour les points 1-16 et 17 évoqués par le public.

POINTS EVOQUES PAR LES P.P.A,
- POINT N°2 CONCLUSION PARTIELLE COMPLEMENT A LA PAGE

24 DU RAPPORT

L'on constate que les activités du SITE route DE I'Ehl constituent un enjeu
economique important pour la commune et plus globalement pour tout le
bassin d’emploi, et pour en permettre sa pérennisation et son développement,
cest en toute logiqgue que la commune propose d'assouplir les régles
d'implantation sur limite séparative en reclassant ce secteur de Zone UX2 en
UX3 sachant que ce point de modification n’entrainera aucune incidence pour
le voisinage, les zones voisines étant naturelles et non baties. Précisons sue
cette modification est en cohérence avecle P ADD et le SCOTERS.
Cependant, il convient de rappeler ici qu’en date du 11.05.23,la M.R.A.E
indique que cette modification N°2 du P.L.U n'est pas susceptible d’avoir
d’incidences notables sur I'environnement et la santé humaine ne nécessitant
en conséquence aucune évaluation environnementale. Notons egalement
qu'en page 2 de son mémoire en réponse, la commune précise fort justement
que [létablissement industriel est soumis a la réglementation sur les
installations classées au titre de la protection sur 'environnement, destinée
notamment & limiter les impacts sur 'environnement des futurs projets.

Approbation du Commissaire Enquéteur.

- POINT N°3 CONCLUSION PARTIELLE COMPLEMENT EN TETE

DE PAGE 28 DU RAPPORT

Les quelques possibilités supplémentaires énumérées ci-dessus vont dans le
bon sens ! Ce point de modification prend en compte a la fois :

- L’article 151-13 du code de I'Urbanisme

- Le PPRI de I'lll du 30.01.2020

Il est en cohérence avec le PADD et le SCOTERS.

En outre, 'impact environnemental est faible voir nul en raison du caractére
trés limité des vocations autorisées supplémentaires. Notons que, prévue pour
répondre aux besoins de ce site, cette évolution réglementaire s’appliquera
€galement aux autres secteurs Nc figurant au P.L.U, en conséquence le
dossier de modification devrait analyser son impact a I'échelle du P.LU., cea
quoi s’engage la commune en page 3 de son Mémoire en Réponse.

Approbation du Commissaire Enquéteur.



DE PAGE 34 DU RAPPORT

Ce point N°12 prévoit de differencier les régles de hauteur
applicables en Zone UB en fonction de la distance par rapport a la
voie «publique» desservant I'unité fonciére.

Eu égard a 'agrandissement régulier de la pression fonciére et
immobiliere observée dans la commune, l'on accueillera
favorablement les propositions de ce point N°12 permettant de
combiner a la fois densification, qualité urbaine et limitation des
nuisances sur le voisinage. Rappelons que dans la pratique, cette
proposition d'évolution réglementaire est notamment destinée 3
favoriser la création de front bati sur rue tout en ménageant des

respirations en coeur d'ilét, ce que le choix de la commune permet
sans ambiguités.

Approbation du Commissaire Enquéteur.

- POINT N°13 CONCLUSION_PARTIELLE COMPLEMENT EN PAGE

34 DU RAPPORT

[l n'aura échappé a personne qu’a I'heure actuelle la protection de
Fenvironnement est un fait essentiel et majeur de société. En
conséquence l'on ne peut quabonder dans le sens des
propositions d’aménagement contenus dans ce point N°13 de Ia
modification en approuvant leurs contributions climatiques et
gualité de vie.

Pour étre cependant plus complet, il conviendrait que ce point

N°13 précise par le détail les plantations et leurs essences
proposées.

- POINT N°15 CONCLUSION PARTIELLE COMPLEMENT A LA PAGE

39 DU RAPPORT

Comme cela est indiqué dans lintitulé du Point 15 present, il s’agit de
permettre une "EXTENSION MESUREE" de la construction existante, en clair
passer de 70 a 100m? ceci dans le but de permettre un meilleur
fonctionnement des activités de ce site de loisirs. I appartiendra a la
commune de veiller a ce que ces activités ne soient pas la cause de
nuisances, sonores ou autres, pour le voisinage. Notons que le Préfet du Bas-
Rhin par lintermédiaire de la Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a émis dans sa
séance du 04 avril 2023 un Avis Favorable au point de modification N°15
portant création du secteur de taille et de capacité d’accueils limitées Ni1 pour
permettre 'aménagement et 'extension mesurée de la construction existante.

Approbation du Commissaire Inquéteur.



POINTS EVOQUES PAR LE PUBLIC
OBSERVATIONS N°1 - POINT N°16

Avis Du COMMISSAIRE- ENQUETEUR COMPLEMENT EN TETE DE

LA PAGE 16 DU RAPPORT

A) La réponse de la commune a de quoi rassurer le pétitionnaire .
En effet contrairement a ses allégations, il est confirmé que
Pévolution réglementaire n’entraine pas de régularisation de
constructions existantes sans autorisation d’urbanisme et par
ailleurs aucune autorisation d’urbanisme ne sera délivrée en
dehors de quelques usages et vocations complémentaires
autorisées en Zone N, tel que précise, ce que l'on ne peut
gu'approuver. Il est évident que le pétitionnaire peut faire
confiance a la commune quand celle-ci s’'engage a ce que toute
demande d’autorisation d’urbanisme ne relevant pas des
usages et vocations citées, fera I'objet d’un avis défavorable.

B) Il est effectif que le sujet du projet d’extension de la graviere
aborde par le peétitionnaire, ne fait I'objet d’aucun point de la
présente modification du P.L.U La commune rappelle
cependant que tout projet sur la graviére sera tout normalement
soumis a autorisation. Nul doute que la problématique de
protection de I'environnement dans son ensemble, sera abordée
a ce moment. Notons également que la commune se tient a la
disposition du pétitionnaire pour lui permettre d’obtenir de plus
amples informations sur le sujet évoque.

Pour étre complet, rappelons que le point N°17 propose d’établir
un recul constructible en Zone N hors agglomération le long de
la R.D.5 qui éloignera donc toute construction de la route et de
la poste cyclable. Par ailleurs, la problématique du risque
d’effondrement sera cependant traitée dans le cadre de
Fautorisation environnementale relative a V'extension de la
sabliére, et instruite par les services de I'Etat. Ceci est fort

justement précisé par le Maitre d’Ouvrage dans son mémoire en
reponse.

OBSERVATION N°2 - POINT N°1

LA PAGE 16 DU RAPPORT

Rappelons que suite 4 une erreur au moment de la révision du P.L.U, le plan
navait pas eté modifi€ en conséquence, et ces fonds de parcelles se trouvent
encore aujourd’hui classés en Zone lIAU.



Le pétitionnaire ainsi que les autres propriétaires concernés ne pourront
qu'étre satisfait de la confirmation de ce reclassement. Que dire de plus si ce
n'est qu’il était opportun de profiter de cette modification du P.L.U pour donner
satisfaction au pétitionnaire 1ésé jusqu’a ce jour par une erreur administrative.

OBSERVATIONS N°4 - POINT N°17

PAGE 17 DU RAPPORT

A la lecture du courrier du pétitionnaire, I'on constate qu'aucune des 2
demandes eémises dans ce courrier n'est réellement motivée !

Dans son mémoire en réponse, la commune confirme que la régle de recul ne
s’appliqgue qu'aux constructions a I'exclusion de tout autre aménagement ou
installations tels que décrites. S’agissant des reculs par rapport aux axes des
routes départementales, motivés par d'impératives raisons de sécurité, c'est
fort justement que Monsieur le Maire propose de maintenir ces reculs tels
gu'initialement définis. La prise en compte des impératifs de sécurité est
primordiale dans le cas présent et découle par ailleurs des préconisations de
la Collectivité européenne d'Alsace, gestionnaire de la voie concernée.



CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

RAPPORT
CONSIDERANT

- QUE le dossier soumis au public est conforme aux dispositions
réglementaires en vigueur et qu'il est complet

- QUE rextrait du P.V. des délibérations du Conseil Municipal — séance du

01.06.2023 — précise quil n'y a pas lieux de réaliser d’évaluation
environnementale pour la modification N°2 du P.L.U.

- QUE les réponses précises et pertinentes du Maitre d’Ouvrage dans son
Mémoire en Réponse du 13.10.2023

- QUE la modification du P.L.U de Benfeld n'a pas d’incidence sur les Sites
NATURA 2000

- QUE les points de la modification ne vont pas a 'encontre des objectifs
inscrits au P.A.D.D.

- QUE les points de modification sont compatibles avec les orientations et
objectifs du SCOTERS

- QUE la mise en place dun STECAL classé en Zone Nc a des
conséquences limitées sur I'environnement et la ZNIEFF de type 2 dans
lequel il s'inscrit du fait de sa superficie restreinte

- QUE le risque d’inondation affectant le territoire communal est mis a jour
par 'annexion du PPRI approuvé le 30.01.2020

- QUE la modification proposée tient compte du réle de la nature en ville,
facilite les projets de dimension EnR, ainsi que I'évolution des lotissements
et en optimise la constructibilité des parcelles. Le projet réaffirme
également la volonté de renforcer la mixité des fonctions urbaines en
particulier dans le centre-ville

- QUE la modification N°2 du P.L.U de Benfeld n’est pas susceptible d’avoir
des incidents notables sur I'environnement et sur la santé humaine

- QUE le Commissaire-Enquéteur a porté les conclusions partielles sur les
principaux volets de la présente enquéte

- QUE les modifications du réglement des Zones Urbaines présentées
permettent de faciliter instruction des autorisations d’Urbanisme, sans
conséquence significatives sur I'environnement ou le paysage urbain



QUE l'Avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale qui
confirme que le projet ne nécessite pas d’évaluation environnementale

QUE les remarques formulées par les Personnes Publiques Associées
ainsi que les remarques et observations du public ont été prises en compte
par la collectivitt et fait I'objet de réponses satisfaisantes qui sont
présentées dans ce rapport

QUE les réglements liés aux servitudes d’utilité publique ont été respectés.

QUE le projet de modification expose clairement les objectifs recherchés
par la collectivité

QUE les 19 points édictés dans la modification N°2 du P.L.U de la
commune de Benfeld, en permettent la réalisation de ses enjeux regroupés
autour de 5 grands sujets :

Evolution portant sur le zonage et/ou au réglement

Modifications sur les dispositions générales du réglement

Prise en compte des risques technologiques et naturels dont PPRI
Evolution du réglement des Zones Urbaines

Evolution des Zones Naturelles
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QUE eu égard aux enjeux énumérés, le projet de modification N°2 du
P.L.U,permet :

o Des modifications portant sur le Zonage aux points 1 et 2,

o L'extension de la Zone UB située rue du Kertzfeld pour réparer un
oubli administratif, et le reclassement du secteur de Zone UX2 vers
une Zone UX3, route de I'Ehl pour permettre la construction sur
limites

o Des modifications portant sur le Zonage et le réglement, aux points
3 et 4, I'extension du secteur de Zone Nc correspondant a des
habitations isolées, et I'évolution des destinations autorisée et
ajustement du périmétre du secteur en Zone UA ol le changement
de destination en rez-de-chaussée est réglementé pour préserver
I'activité économique.

o Des modifications portant sur les dispositions générales du
reglement, au Point N°5, pour étendre lapplication des régles
d’implantation des constructions aux terrains issus des divisions en
cas de lotissement, sur I'ensemble des Zones.

o Modification portant sur le réglement des Zones Urbaines, Points 6
a 13, pour interdire toute occupation du sol présentant des risques
de pollution ou de nuisances, assouplir la régle relative aux
constructions  existantes, autoriser [lisolation extérieure des
constructions existantes et en surplomb du domaine public,
difféerencier les types de voies servant de référence a la régle,
assouplir les régles s’appliquant aux abris de jardin, préciser la liste



des ouvrages exemptés, abaisser la hauteur maximale des
constructions en ceeur d'ilots, renforcer la nature en ville

o Modifications portant sur le réglement des Zones Naturelles, aux
Points 15,16,17 et 18, pour permettre I'extension mesurée de la
construction située en Zone Ni1, autoriser 'aménagement, la
transformation et l'extension des constructions & destination
agricoles existantes, augmenter les reculs d'implantation des
constructions par rapport aux voies, ainsi que la correction d’une
erreur materielle portant sur I'article 9N.

o Modifications liées a la prise en compte des risques naturels et
technologiques, Points 14 et 19, pour la prise en compte du PPRI
de I'lll approuvé en Janvier 2020, ainsi que la prise en compte des
servitudes d'utilité publique liées aux oléoducs.

- CONSIDERANT QUE la volonté de la commune est de favoriser son
expansion en fonction de ses possibilités en ayant le souci de respecter les
grands principes édictés par le Code de I'Urbanisme

- CONSIDERANT enfin, qu'au terme de 'Enquéte Publique, et tel que décrit
par tout ce que dessus, il n'existe aucune opposition majeure ou difficulté

particuliere et/ou importante, & mon sens, concernant le projet ou sa mise
en csuvre.

Apres avoir étudié le projet, vérifié la conformité du dossier d’enquéte,
constate le respect de la procédure, telle que prévue par la réglementation
au regard des différents codes — Urbanisme et environnement — ainsi que
la conformité vis-a-vis de l'arrété de prescription d’'ouverture de I'enquéte

publique du projet de modification N°2 du P.L.U par le Maire en date du
24.07.2023.

VOIR SUITE EN PAGE 47 DU RAPPORT



